
ZMLUVA O NAME BYTU
uzavretd pod[a $ 685 a nasl. zdkona t. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatel Obec Moravskri Svdti J6n

N/oravskV Sveti ldn l. 803, 908 71 Moravski SV:iW Jdn

reo: oo 309 737
Dle: 2021049547
zast.:Anton Emrich, starosta obce
bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5600 0000 0032 5553 5004

(dalej len,,prenajimatef")

Ndjomca: Lenka 5wrteck6 r.t

trvale bytom: 908 71 Moravski SvatV Jiin 794
doruaovacia adresa: Moravskv Svati J en a.794,908 71 Moravski Svat\i' Jdn

(dalej len ,,ndjomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavretizmluvy o nSjme bytu za nasledovnich podmienok:

Predmet n5jmu

1. Prenajimatefje podfa listu vlastnictva d. 1329 Wluanim vlastnikom bytov6ho domu so sUpisnim
alslom 794, postaven6ho na pozemku parc. t. 491,3/63, katastrdlne tzemie Moravskrl, Svdtr/.J;in,
obec Moravskli Svdhi .lSn, okres Senica, v ktorom sa nachidza: byt d. 2, vchod B, prizemie (dalej
len,,byt").

2. Byt, ktoni je predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy, pozostdva z predsiene, k0pelia s WC ,
ob,/vatka, kuchyia, 1izba, komora a terasa. Celkovi vfmera podlahovej plochy bytu
s prislu5enstvom je 45,4 m2.

3. Sddastou bytu je jeho vnttorn6 vybavenie, ktor6 tvoria najmd vodovodnd pripojka, teplonosnd
pripojka, kanalizaan6 pripojka, elektricki pripojka a k nim pris[ichalice zariadovacie predmety
(WC, um'lvadlo, sprcha, elektrickd zdsuvky, vypinate, osvetlenie), podlahovd kfiina, kuchynskd
linka so spordkom a digestorom a po5tovd schrdnka, plyno\^i'kotol, dom;ici telef6n a pod.

4. Zmluvn6stranysa dohodli, Ze prenajlmatef prenechdva ndjomcovi do uzivania byt uveden'/ v bode
l tohto alSnku zmluvy a ndjomca tento byt preberd do svojho uZivania a zavezuje sa ho uZivat len
na iEel br/'vania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim ZijU v spoloinej domdcnosti, riadne a vdas plati{
dohodnutd ndjomn6 podfa al. lltejto zmluvy a plnit si dal5ie povinnosti, ktor6 mu vyphivaj0 z tejto
zmluvy a z dalSich vseobecne zdvaznich prdvnych predpisov. Zoznam osdb, Zij(cich s ndiomcom
v spolotnej domdcnostitvori prilohu a. l tejto zmluvy.



5. Popri preve uZivat byt uvedenf v bode l tohto dldnku zmluvy md ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zi.iri

v spolodnej domdcnosti, prevo uiivat spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu a prdvo
poZivat plnenia, ktoni'ch poskytovanie ie spojen6 s niijmom bytu.

6. Niijomca na zdklade vykonanel obhliadky na mieste samom vyhlasuje, 7e od prenajimatefa preberd

byt bez ziivad a v stave spdsobilom na riadne uTivanie, technicki stav bytu mu je dobre zndmy
a nemd vodi nemu Tiadne rnl'hrady.

.

Niijomn6 a platby spojen6 s uilvanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhriidzat prenajimatefovi mesadn6 ndjomnd vo u/'Ske

118,42, EUR (slovom: stoosemndst eur, 5tyridsatdva centov); z n6jomn6ho bude prenajimatel
spldcat iver poskytnut\i' Stdtnym fondom rozvoja blivania na vistavbu bytov6ho domu (d'alej len

,,niijomn6").

2. Dohodnut6 ndjomn6 je prenalimatef oprdvnenli jednostranne zmenit v pripade zmeny r4i(ky

spldtky Uveru podfa zmluvy o rivere so SFRB alebo v prfpade zmeny prdvnych predpisov bi'kajicich
sa podpory ndjomn6ho a sociSlneho brivania. Otelto zmene je prenajimatef povinni nd.iomcu

bezodkladne pisomne informovat.

3. Okrem [hrady nSjomndho je ndjomca povinnf uhrddzat z;ilohov6 platby za plnenia spojen6
s u)ivanim bytu (doddvka vody, stodn6, spotreba elektrickej energie v spoloanich priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, rezijn6 ndklady na sprdvu bytov6ho domu a pod.) vo Wike podla
predpokladan'/'ch ndkladov na zabezpeienie uvedenlch sluZieb, tzn. v sume 14,35 EUR (slovom

Strndsf eur, 35 centov).

4. Vyriatovanie ziilohoWch platieb za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu prenajimate f za bez peai raz

rodne podfa skutoan,lch ndkladov. V pripade, Te ul'sledkom vy0ttovania Uhrad za plnenia spojen6
s uTivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatef vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia
vyridtovania na Uaet ndjomcu. V pripade, ak u/sledkom vyUdtovania rihrad za plnenia spojen6
s uZivanim bytu bude nedoplatok, je ndjomca povinni nedoplatok uhradit prenajimatefovi do 30

dni odo dia doruienia vytttovania.

5. Ndjomca je povinn'l uhrddzat platby nijomn6ho a z;ilohov6 platby za plnenia spojen6 s uZfvanim

bytu podla bodov 1a 3 tohto ilinku zmluvy najneskoriie do 10. dia prisluin6ho kalenddrneho

mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatefa, poitovou poukdZkou alebo bezhotovostnvm
prevodom na Uaet prenajimatela uvedenli v zdhlavf tejto zmluvy, alebo na dtet, kton? bude
nSjomcovi zo strany prenajimatefa pisomne ozndmen\i'. Vietky bezhotovostn6 platbyje ndjomca
povinn'/ identifikovat variabilniim symbolom VS: 92001 a 5pecifick'/m symbolom, ktorlim bude

oznaienie mesiaca, za ktoni sa realizuje Uhrada (v tvare MMRRRR). Niijomn6 sa v pripade

bezhotovostn6ho prevodu povaiuje za uhraden6 ai momentom pripisania finandnlich
prostriedkov na (aet prenajimatefa.

6. Prenajimatef a niijomca sa dohodli, Ze v pripade ome5kania ndjomcu s tihradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenla spojen6 s uZivanim bytu, je prenajfmatef oprdvnent si uplatriovat vodi ndjomcovi
poplatok z omeikania vo W5ke 0,05 %z dlinel sumy za kazdli ai zada$ dei ome5kania, najmene.i

viak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kaZdf, aj zadad mesiac ome5kania.

7. zmluvn6 strany sa dohodli, 7e v pripade, ak bude ndjomca v omeskani s rihradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatel oprdvnentl

uspokojit svoju pohtaddvku voei nijomcovi zo zdbezpeky na ndjomn6 zloienej na [det
prenajimatefa v zmysle il. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Ndjomca je povinnli bezodkladne doplnit
z5bezpeku na ndjomn6 do dohodnutej \ iiky.



8. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Uhradu za dalSie sluZby spojen6 s uTivanim predmetu nijmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za TV

a internet a pod.) bude uhrddzat ndjomca priamo doddvatelovi prisluinej sluTby.

t_

Doba ndjmu a skonaenie n5jmu

1. Prenajimatef prenechjva ndjomcovi predmet ndjmu uvedenlT v dldnku L teito zmluvy vrdtane
prisluienstva do ndjm u na dobu urditrj, a to odo dia 01.01 .2026 do 3L.L2.2028.

2. Zmluvnrl vztah zalo:eni touto ndjomnou zmluvou zanikd:

a) uplynutim tasu, na ktoni bol dojednani
b) pisomnou dohodou zmluvnilch strin pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
c) pisomnou vlipovedou prenajimatela pred uplynutim dohodnutej doby n6.jmu z d6vodov

uvedenich v 5 711 a nasl. Obaianskeho z6konnika; rnl'povedni lehota je jednomesatnd a

zadina plyn0t pnnim diom kalendirneho mesiaca nasledu.iiceho po mesiaci, v ktorom bola
dorudend u/poved ndjomcovi.

d) pisomnou rnl'povedou ndjomcu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu; WpovednS lehota je
jednomesaind a zadina plyn0t pnnim diom kalendirneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruEend rnl,poved prenajimatelovi.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, ;e n6jomcaje oprdvnenli minimdlne dva mesiace pred skonaenim
ndjmu pisomne poTiadat prenajimatela o opatovn6 uzavretie n6jomnej zmluvy na dobu n6jmu tri
roky. Prenajimatef s nijomcom novd ndjomnri zmluvu uzavrie Wludne v pripade, ak s0 splnend
vletky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urien6 vSeobecne zdviiznlim nariadenim
obce, kton/m sa upravujf podmienky nakladania s obecnimi bytmi.

4. Po skonteni ndjmu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmet ndjmu prena.jimatelovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V opaanom pripade je niijomca povinni
uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prdce, ktonimi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal pri zaaati niijmu.

5. Prenajimatel sa zavdzuje do 60 dni od skonienia niijmu vriitit niijomcovi zloZeni zdbezpeku podla

dl. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy, zniien0 o existujrice nedoplatky na nSjomnom a ihrad5ch
spojenrl'ch s ndjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanoveni tejto zmluvy a o ndhradu skody, ktore
bude na predmete ndjmu zisteni ku driu skonienia n6jomn6ho vztahu.

tv.
Prdva a povinnosti zmluvn'y'ch str6n

1. Nijomca sa zavazuje:
a) uiivat byt, spoloin6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v sr.ilade s domouj'm poriadkom,

riadne platit prenajimatelovi nijomn6 a daliie dohodnut6 platby,
b) podielat sa v bytovom dome na vytv6rani prostredia, zabezpeduj[ceho ostatnvm nd.jomcom

neru5eni Wkon ich prdv,

c) na svoje vlastn6 ndklady zabezpeaovat opravy a ridribu bytu v zmysle al. V tejto zmluvy,
d) pisomne ozndmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi potrebu t/ch oprdv, ku ktorim sa

zaviazal prenajimatef a umo:nit prenajimatelovi ich vykonanie,
e) nevykondvat stavebn6 [pravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte bez predchiidzajiceho

pisomn6ho srihlasu prenaj[matefa,
f) umoinit prenajimatefovi vykonanie opr6v v byte, pravideln6 odditavanie vodomerov

a obhliadku prisluienstva bytu, ako sri plynov6 a elektricke spotrebiae, sekunddrna siet istiae

a meraae, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodnE rozvody a pod.,



c) umo:nit po predch6dzaj0com ozndmeni, na nevyhnutni ias a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho okresn6ho 0radu a in'l'ch kontroln,lch orgdnov
s ciefom uli'konu kontroly technick6ho stavu bytu,
zn55at obmedzenia v uZivanibytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udrZiavacich
prdc, kto16 vykondva alebo ich vykonanie zabezpeduje prenajimatef,
ozndmit bez zbytotn6ho odkladu prenajimatelovi ,daje o osob.ich Zij cich s n;ijomcom
v spolodne.j domicnosti a vietky zmeny, ku ktoni m d6jde,
byt alebo jeho dasf prenechat do podndjmu tretej osobe len s pisomnr/m s[hlasom
prenajfmatefa,

najneskOr 15 dni pred podpisom zmluvy zloZit jednorazovou platbou na itet prenajimatefa
z6bezpeku na ndjomnd vo rnl'Ske 5estmesadn6ho najomn6ho podla dl. ll, bod l tejto zmluvy,
tzn. finandn6 prostriedky v sume 710,51 EUR (slovom: sedemstodesat eur, piitdesiatjeden
centov),
uzavriet poistni zmluvu na poistenie domicnosti a prenajimatefovi kedykolvek na poziadanie
predloiit doklady preukazujdce trvanie poistn6ho vztahu.

h)

i)

i)

k)

r)

2. Prenajimatef sa zavezuie:
a) zabezpealt niljomcovi plnv a neruienv Wkon prdv spojen,l'ch s uzivanim bytu,
b) riadne a vtas odstrdnit alebo zabezpedit odstrdnenie zdvad, ktor6 br5nia riadnemu uiivaniu

bytu alebo ktor6 uzivanie bytu podstatne zhoriujri za podmienky, Ze za zdvady zodpovedi
prenajimatef; ak tak prenajimatef neurobi, je n:ijomca oprdvneni po predchddzajIcom
upozorneni prenajimatela zdvady odstrenit v nevyhnutnej miere na svoje niiklady a poiadovat
od prenajimatefa 0hradu 0telne vynalozenvch ndkladov a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zdvady, inak toto prdvo zanikd,

c) riadne a vtas poslldovat ndjomcovi plnenia spoien6 s uZlvanim bytu,
d) raz rodne vyfitovat zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uiivanim bytu ,

e) vykoniivat stavebn6 ripravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so srihlasom ndjomcu; ak
vykondva prenajimatef tieto Ipravy na prikaz orgdnu itdtnej sprdvy, je ndjomca povinni
umo:ni{ ich vykonanie, inak zodpovedd za 5kodu, kto16 v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.

V.

Udriba a opravy predmetu ndjmu

1. Zmluvnd strany sa dohodli, 7e ndklady spojen6 s beinou ridrZbou a opravy predmetu ndjmu
sdvisiace sjeho uzivanim si zabezpeti ndjomca navlastnd nSklady. Aksa ne.jomca nepostard o
vdasn6 vykonanie opr5v a beind 0dr7bu predmetu ndjmu, md prenajimatef prdvo tak urobit po
predchidzajicom upozorneni ndjomcu na svoje n:iklady sdm a po:adovat od nd.jomcu ndhradu

2. Ndjomca sa zavdzuje ozndmit prenajimatefovi bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnos{ Wkonu oprdv, ktor6 mii zniiiat prenajimatel a s[fasne
mu umoinif ich vykonanie. V opatnom pripade zodpovedd za 5kodu, ktori nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

3. DrobnVmi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim s0 opravy bytu, miestnosti nesliziacej na

b\ivanie, ktord je sdiastou bytu, ich prlslu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj l1i'meny drobnfch
siaiastok jednotliwch predmetov zariadenia alebo Wbavenia, kto16 s, uveden6 v prflohe a. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

Osobitn6 ustanovenia

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze vzdjomnd komunikdcia bude prebiehat ristnou formou, telefonicky,
elektronickimi m6diami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorlich je v tejto zmluve alebo osobltnimi



predpismi stanovend pisomnd forma, zmluvn6 strany sa dohodli, :e pisomnost mOie byt dorueen6
osobne a druhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie ddtumom a svo.jim podpisom, alebo m6Ze byt
doruaovan6 poitou, ako doporudend zdsielka do vlastnich rUk a zaslani na adresu, ktord.je
uvedend v tejto zmluve ako doruiovacia. Zisielka sa povaiuje za dorudenrj aj v pripade, ak si

adresdt zAsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jei prevzatie odmietol,
pridom za deri doruaenia sa v takomto pripade povaZuje desiaty dei po jej preukdzatefnom

odoslani.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie si bud0 bez zbytotn6ho odkladu oznamovat zmenu 0dajov
potrebnich pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobnlich Idajoch, zmeny bankovdho spojenia
a tisla iitu, zmeny v doruaovacej adrese, zmeny os6b :ijdcich s ndjomcom v spoloanej domdcnosti
a pod.

3. Ndjomca podpisom tejto zmluvy posls^uje prenajimatelovi a osobdm zabezpeeuj0cim sprdvu
bytov6ho domu pre prenajimatefa srihlas so spracovanim osobn'l'ch ddajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej prilohdch na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vietkich
z6viizkov vzniknuqich na ziiklade tejto zmluvy. Po tomto obdobi budrl osobn0 0daje niljomcu
z informaanrl'ch syst6mov prenajimatefa a os6b zabezpeaujLlcich sprSvu bytov6ho domu pre
prenajimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prena.iimatefje opravnen!'akukolvek svoju pohfaddvku, ktor6 mu
vznikla v sUvislosti s touto ndjomnou zmluvou, uspokojit zo zdbezpeky zlozene.t na Uaet
prenajimatefa v zmysle fl. lV, bod 1, pfsm. k) tejto zmluvy.

v .

z6vereEn6 ustanovenia

1. TAto zmluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluvnimi stranami a Udinnost 1.1.2026

2. Tito zmluva je vyhotovend v rovnopisoch, priaom nd.iomca obdrii.jedno vyhotovenie zmluvy
a prenajimatef obdr;i jedno vyhotovenia zmluvy.

3. Ak6kolvekzmenya doplnky tejto zmluvy s0 platn6 lenvpisomnej formeasos hlasomoboch
zmluvnli'ch strdn, s Wnimkou pripadu podla al. ll, bod 2 tejto zmluvy.

4. Vo veciach neupravenich ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupujri v zmysle
ustanoveni Obdianskeho zdkonnika v platnom znenia v silade s ostatnimi vieobecne zavaznimi
prdvnymi predpismi.

5. Zmluvn6 strany vyhlasu.jri, :e t0to zmluvu uzatvorili slobodne, vd:ne, nie v tiesni ani za ndpadne
nerni'hodn11,ch okolnostl Whlasuju, ie ich zmluvnd volnost nie je obmedzenS, obsahu zmluvy
porozumeli a ttito na znak srjhlasu vlastnorutne podpisujri.

V Moravskom Svatom Jdne, dria 3 L.12.2025

Prenajima

n Emrich, starosta

N6jomca:

ka Stvrteckd


