ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd podla § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatef: Obec Moravsky Svéty Jan
Moravsky Svaty Jan &. 803, 908 71 Moravsky Svaty Jan
1CO: 00 309 737
DIC: 2021049547
zast.: Anton Emrich, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK84 5600 0000 0032 6553 5004

(dalej len ,prenajimatel”)

N&jomca: Ivan Linder r.2.
Elena Linerova r.C. 2 R
trvale bytom: 908 71 Moravsky Svaty Jan 859
dorucovacia adresa: Moravsky Svaty Jan €. 859, 908 71 Moravsky Svaty Jan

(dalej len ,,ndjomca”)
Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme bytu za nasledovnych podmienok:

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je podfa listu viastnictva €. 1329 vyluénym vlastnikom bytového domu so supisnym
Cislom 859, postaveného na pozemku parc. €. 732/120, katastralne Uzemie Moravsky Svaty Jan,
obec Moravsky Svaty Jan, okres Senica, v ktorom sa nachddza:

-byt €. 4, na 2. nadzemnom podlaZi vo vchode €. 1 (dalej len , byt”).

2. Byt, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy, pozostdva z 3 obytnych miestnosti, az
prislusenstva bytu, ktorym je vstupna hala, kipelfia a WC a kuchyria. Celkova vymera podlahovej
plochy bytu s prisluenstvom je 58,90 m?.

3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktoré tvoria najma vodovodna pripojka, teplonosné
pripojka, kanalizacna pripojka, elektricka pripojka a k nim prislichajice zariadovacie predmety
(WC, umyvadlo, sprcha, elektrické zésuvky, vypinace, osvetlenie), podlahova krytina, kuchynska
linka so spordakom a digestorom a po3tova schranka.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania byt uvedeny v bode
1 tohto ¢lanku zmluvy a ndjomca tento byt preberd do svojho uZivania a zavazuje sa ho uZivat len
na ucel byvania pre seba a pre osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej doméacnosti, riadne a vcas platit
dohodnuté najomné podla ¢l. Il tejto zmluvy a plnit si dalSie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto
zmluvy a z dal3ich vieobecne zavaznych pravnych predpisov. Zoznam 0séb, Zijucich s ndjomcom
v spolo¢nej domacnosti tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.



e

Popri prave uZivat byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy ma ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti, pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia bytového domu a pravo
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Ndjomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, Ze od prenajimatela prebera
byt bez zavad a v stave spdsobilom na riadne uZivanie, technicky stav bytu mu je dobre znamy
a nema voci nemu Ziadne vyhrady.

Il.
Najomné a platby spojené s uzivanim bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske
195,35,- EUR (slovom: stodevatdesiatpat eur, tridsatpat centov); z najomného bude prenajimatel
splacat Gver poskytnuty Statnym fondom rozvoja byvania na vystavbu bytového domu (dalej len
LNajomné”).

Dohodnuté najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zmenit v pripade zmeny vysky
splatky Gveru podfa zmluvy o tvere so SFRB alebo v pripade zmeny pravnych predpisov tykajtcich
sa podpory ndjomného a socidlneho byvania. O tejto zmene je prenajimatel povinny najomcu
bezodkladne pisomne informovat.

Okrem Uhrady ndjomného je najomca povinny uhradzat zalohové platby za plnenia spojené

s uzivanim bytu (doddavka vody, stocné, spotreba elektrickej energie v spoloénych priestoroch,
poistenie bytového domu, rezijné naklady na spravu bytového domu a pod.) vo vyske podfa
predpokladanych ndkladov na zabezpecenie uvedenych sluZieb, tzn. v sume 20,80,- EUR (slovom:
dvadsat EUR a 80/100).

Vyuctovanie zalohovych platieb za pInenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel zabezpedi raz
rocne podla skutognych nakladov. V pripade, Ze vysledkom vyuctovania Uhrad za plnenia spojené

s uzivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatel vrati preplatok do 30 dni od vyhotovenia
vyuctovania na ucet najomcu. V pripade, ak vysledkom vylctovania thrad za plnenia spojené

s uzivanim bytu bude nedoplatok, je ndjomca povinny nedoplatok uhradit prenajimatelovi do 30
dni odo dna dorucenia vytctovania.

Ndjomca je povinny uhradzat platby ndjomného a zdlohové platby za pinenia spojené s uZivanim
bytu podfa bodov 1 a 3 tohto ¢lanku zmluvy najneskorsie do 10. dria prisludného kalendarneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatela, poStovou poukazkou alebo bezhotovaostnym
prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo na Gcet, ktory bude
najomcovi zo strany prenajimatela pisomne oznameny. Vietky bezhotovostné platby je ndjomca
povinny identifikovat variabilnym symbolom VS: 92001 a 3pecifickym symbolom, ktorym bude
oznacenie mesiaca, za ktory sa realizuje Uhrada (v tvare MMRRRR). Najomné sa v pripade
bezhotovostného prevodu povazuje za uhradené az momentom pripisania finanénych
prostriedkov na Ucet prenajimatela.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s tuhradou ndjomného alebo
platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu, je prenajimatel opravneny si uplatriovat voci ndjomcovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kaZdy aj zacaty deri omeskania, najmenej
v3ak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kazdy, aj zataty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ndjomca v omeskani s thradou ndjomného alebo
platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatel opravneny
uspokoijit svoju pohladavku voci ndjomcovi zo zabezpeky na najomné zloZenej na ucet
prenajimatefa v zmysle ¢l. IV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Najomca je povinny bezodkladne doplnit
zabezpeku na najomné do dohodnutej vysky.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za dal3ie sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komunalneho odpadu, poplatky za TV
a internet a pod.) bude uhradzat ndjomca priamo dodavatelovi prislu$nej sluzby.

.
Doba ndjmu a skoncenie najmu

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy vratane
prisludenstva do najmu na dobu urcity, a to odo 01.01.2026 do 31.12.2028.

Zmluvny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanika:

a) uplynutim €asu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

c) pisomnou vypovedou prenajimatela pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov
uvedenych v § 711 a nasl. Obcianskeho zédkonnika; vypovednd lehota je jednomesacna a
zatina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola
doruéena vypoved ndjomcovi.

d) pisomnou vypovedou ndjomcu pred uplynutim dohodnutej doby najmu; vypovedna lehota je
jednomesacna a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujtceho po mesiaci,
v ktorom bola doru€ena vypoved prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny minimalne dva mesiace pred skonéenim
najmu pisomne poziadat prenajimatela o opatovné uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu najmu tri
roky. Prenajimatel s ndjomcom novu najomnu zmluvu uzavrie vyluéne v pripade, ak st splnené
vietky zdkonom stanovené podmienky a podmienky uréené vieobecne zavaznym nariadenim
obce, ktorym sa upravuju podmienky nakladania s obecnymi bytmi.

Po skonfeni najmu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je ndjomca povinny
uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal pri zacati ndjmu.

Prenajimatel sa zavadzuje do 60 dni od skon&enia ndjmu vratit ndjomcovi zlozenu zabezpeku podfa
¢l. IV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy, zniZent o existujlce nedoplatky na ndjomnom a thradach
spojenych s ndgjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanoveni tejto zmluvy a o nadhradu 3kody, ktora
bude na predmete najmu zistena ku driu skoncenia ndgjomného vztahu.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca sa zavazuje:

a) uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia bytového domu v stlade s domovym poriadkom,
riadne platit prenajimatelovi ndjomné a dalie dohodnuté platby,

b) podielat sa v bytovom dome na vytvarani prostredia, zabezpecujiceho ostatnym najomcom
neruseny vykon ich prav,

c) nasvoje vlastné naklady zabezpecovat opravy a Udrzbu bytu v zmysle €. V tejto zmluvy,

d) pisomne oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav, ku ktorym sa
zaviazal prenajimatel a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie,

e) nevykondvat stavebné Gpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchidzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

f)  umoiznit prenajimatelovi vykonanie oprév v byte, pravidelné od&itavanie vodomerov
a obhliadku prisludenstva bytu, ako su plynové a elektrické spotrebice, sekunddrna siet, isti¢e
a merace, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod.,



g) umoinit po predchadzajucom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prislusného okresného tradu a inych kontrolnych organov
s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu,

h) znasat obmedzenia v uzivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrziavacich
prac, ktoré vykonava alebo ich vykonanie zabezpecuje prenajimatel,

i)  oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi Gdaje o osobach Zijucich s ndjomcom
v spolo¢nej domacnosti a vietky zmeny, ku ktorym déjde,

j)  bytalebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu tretej osobe len s pisomnym suhlasom
prenajimatela,

k) zloZit na ucet prenajimatela zabezpeku na ndjomné vo vyske Sestmesacného najomného
podla ¢l. Il, bod 1 tejto zmluvy, tzn. financné prostriedky v sume 1.172,11,- EUR (slovom:
tisicstosedemdesiatdva eur a jedenast centov),

1) uzavriet poistni zmluvu na poistenie domacnosti a prenajimateflovi kedykolvek na poZiadanie
predloZit doklady preukazujuce trvanie poistného vztahu.

Prenajimatel sa zavazuje:

a) zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

b) riadne a v&as odstranit alebo zabezpedit odstranenie zavad, ktoré brania riadnemu uZivaniu
bytu alebo ktoré uzivanie bytu podstatne zhor3uju za podmienky, Ze za zavady zodpoveda
prenajimatel; ak tak prenajimatel neurobi, je ndjomca opravneny po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zévady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje naklady a pozadovat
od prenajimatela thradu tcelne vynaloZzenych nakladov, a to do 6 mesiacov od odstranenia
zavady, inak toto pravo zanika,

c) riadne a v&as poskytovat ndjomcovi plnenia spojené s uzivanim bytu,

d) raz rofne vyuctovat zalohové platby za plnenia spojené s uzZivanim bytu,,

e) vykondvat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny bytu len so sihlasom ndjomcu; ak
vykondva prenajimatel tieto Upravy na prikaz organu $tatnej spravy, je ndjomca povinny
umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktoré v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.

V.
Udriba a opravy predmetu ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s beZnou Gdrzbou a opravy predmetu najmu
suvisiace s jeho uZivanim si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Ak sa ndjomca nepostara o
vEasné vykonanie oprév a beznu Gdribu predmetu ndjmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sdm a poZadovat od ndjomcu nahradu.

Najomca sa zavazuje oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, a sicasne
mu umoznit ich vykonanie. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uzivanim su opravy bytu, miestnosti neslizZiacej na
byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré su uvedené v prilohe €. 2 tejto
najomnej zmluvy.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzajomna komunikécia bude prebiehat ustnou formou, telefonicky,
elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto zmluve alebo osobitnymi
predpismi stanovena pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost méze byt dorucena



osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom a svojim podpisom, alebo méze byt
dorucované postou, ako doporucena zasielka do vlastnych rik a zaslana na adresu, ktord je
uvedend v tejto zmluve ako dorucovacia. Zasielka sa povaZuje za dorugenu aj v pripade, ak si
adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal, o zasielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
priom za deri dorucenia sa v takomto pripade povaZuje desiaty defi po jej preukazatelnom
odoslani.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budu bez zbyto¢ného odkladu oznamovat zmenu udajov
potrebnych pre plnenie tejto zmluvy —zmeny v osobnych tdajoch, zmeny bankového spojenia
a Cisla uctu, zmeny v dorucovacej adrese, zmeny 0s6b Zijucich s ndjomcom v spoloénej domacnosti
a pod.

3. Najomca podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajimatelovi a osobam zabezpecujicim spravu
bytového domu pre prenajimatela suhlas so spracovanim osobnych Gdajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej prilohdach na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vietkych
zdvdzkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy. Po tomto obdobi budi osobnu Gdaje ndjomcu
z informacnych systémov prenajimatela a 0s6b zabezpetujucich spravu bytového domu pre
prenajimatela odstranené.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny akukolvek svoju pohfadavku, ktoré mu

vznikla v stvislosti s touto ndjomnou zmluvou, uspokojit zo zabezpeky zloZenej na et
prenajimatela v zmysle &l. IV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy.

VII.
Zaverelné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost 1.1.2026.

2. Tato zmluva je vyhotovend v rovnopisoch, pricom najomca obdrZi jedno vyhotovenie zmluvy
a prenajimatel obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy.

3. Akeékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy sa platné len v pisomnej forme a so stihlasom oboch
zmluvnych stran, s vynimkou pripadu podfa &l. I, bod 2 tejto zmluvy.

4. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany postupujd v zmysle
ustanoveni Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a v stlade s ostatnymi vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

5. Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vaZne, nie v tiesni ani za napadne

nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a tuto na znak suhlasu vlastnoruéne podpisuju.

V Moravskom Svatom Jane, dria 31.12.2025

Prenajimatel: Najomca:

/

on Emrich, starosta inder, Elena Linderové




