
ZMLUVA O NfuME BYTU
uzavretd podfa 5 685 a nasl. z:ikona t.. 40/1964 Zb. Obdiansky zilkonn(k

v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatef Obec tvtoravsk'i Svabi Jdn

Moravski Svdtv J6n d. 803, 908 71 Moravshi' Svet\i Jdn

tao: oo 309 737

Dle : 2021049547
zast.: Anton Emrich, starosta obce
bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5600 0000 0032 6553 5004

(dalej len,,prena.iimatet")

N6.iomca lvan Linder r.a.

Elena Linerovd r.d

trvale bytom: 908 71 Moravski Svdt'i'l 59
doru.ovacla adresa: Moravski Svet\/ Jdn d. 859, 908 71 Moravski Svat'i ldn

(dalei len,,n;liomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o nijme bytu za nasledovnry'ch podmienok:

t.

Predmet nejmu

1. Prenajimatef je podfa listu vlastnlctva i. 1329 uilutnfm vlastnikom bytov6ho domu so s0pisnim
tislom 859, postaven6ho na pozemku parc. e.732/120, katastrdlne 0zemie Moravsk'y' SvSt'/ Jdn,

obec Moravski Svatli Jen, okres Senica, v ktorom sa nachddza:

- byt d. 4, na 2. nadzemnom podlaZi vo vchode E. 1 (dalej len ,,byt").

2. Byt, ktoni.je predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy, pozostdva z 3 obytnich miestnosti, a z
prisluienstva bytu, ktonim je vstupnil hala, k0petia a WC a kuchyia. Celkovd u/mera podlahovej
plochy bytu s prislu5enstvom ie 58,90 m'?.

3. Sfiasfou bytu je jeho vn0torn6 vybavenie, ktor6 tvoria najme vodovodnd pripo.ika, teplonosni
pripojka, kanalizatnii pripojka, elektrickii pripojka a k nim priskichaj0ce zariadovacie predmety
(WC, umlvadlo, sprcha, elektrick6 ziisuvky, vypfnate, osvetlenie), podlahovd kMina, kuchynskd
linka so spordkom a digestorom a postovd schrdnka.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uiivania byt uvedenli v bode
l tohto dldnku zmluvy a n;jomca tento byt preberd do svojho uZivania a zav;zuje sa ho uZivat len
na Uael bwania pre seba a pre osoby, ktord s nim ZijU v spoloanej domdcnosti, riadne a vaas platit
dohodnut6 ndjomnd podla tl. ll tejto zmluvy a plnit si daliie povinnosti, ktor6 mu vyplwa.iU z tejto
zmluvy a z daliich vseobecne zdvazn\ich pr;ivnych predpisov. Zoznam osdb, Tij0cich s ndjomcom
v spoloanej domdcnosti tvori prilohu a. l tejto zmluvy.



5. Popri priive uZivat bW uvedeni v bode 1 tohto aliinku zmluvy m6 ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zijri

v spoloinej domdcnosti, prdvo uZivat spolotn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu a privo
poiivat plnenia, ktorlich pos,q^ovanie je spojen6 s niijmom bytu.

6. NSiomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, ie od prenajimatela preberd

byt bez zdvad a v stave sp6sobilom na riadne uzivanie, technickf stav bytu mu.je dobre zndmy
a nem6 voai nemu iiadne rn/hrady.

.

Niijomn6 a platby spojen6 s uilvanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n5.jomca bude uhriidzat prenajimatelovi mesadn6 ndjomn6 vo rnl5ke

195,35,- EUR (slovom: stodeviitdesiatpet eur, tridsatpdt centov); z ndjomn6ho bude prenajimateI
spliicat iver poskytnud Stdtnym fondom rozvoja bfiania na vistavbu bytov6ho domu (dalej len

,,niijomn6").

2. Dohodnut6 ndjomn6 je prenajimatel oprdvnenrl' jednostranne zmenit vpripade zmeny rnlSky

spliitky iveru podfa zmluvy o [vere so SfRg alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov hi'kajricich
sa podpory n;ijomn6ho a socidlneho blivania. O tejto zmene je prenajimatef povinni nijomcu
bezodkladne pisomne informovat.

3. Okrem 0hrady ndjomn6ho je niijomca povinn! uhrSdzat z;ilohov6 platby za plnenia spojen6
s uiivanim bytu (doddvka vody, stoan6, spotreba elektrickej energie v spolodnrl,ch priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, reiijn6 niiklady na sprdvu bytov6ho domu a pod.) vo rniSke podta
predpokladan'ich ndkladov na zabezpeaenie uvedenrl'ch sluZieb, tzn. v sume 20,80,- EUR (slovom

dvadsat EUR a 80/100).

Vy0atovanie 26lohowch platieb za plnenia poskytovan6 s uTivanim bytu prenajimatef zabezpeai raz
rodne podla skutotnrlch n;lkladov. V pripade, Te ra/'sledkom vy[dtovania ihrad za plnenia spojene
s uZivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatef vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia
vytidtovania na tdet nd.jomcu. V pripade, ak \ /sledkom vyuetovania 0hrad za plnenia spojen6
s uZivanim bytu bude nedoplatoK je nijomca povinn'y' nedoplatok uhradit prenajlmatefovi do 30
dnI odo dria doruaenia vyUetovania.

5. Ndjomca je povinni uhriidzat platby n;i.jomn6ho a zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uTivanfm
bytu podla bodov 1a 3 tohto alSnku zmluvy najneskoriie do 10. dria prisluin6ho kalenddrneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajlmatela, postovou poukS2kou alebo bezhotovostnim
prevodom na iaet prenajimatefa uvedeni v zdhlavitejto zmluvy, alebo na 0aet, ktoni bude
nd.iomcovi zo strany prenajimatefa pisomne oznemeni. Vietky bezhotovostn6 platbyje ndjomca
povinni identifikovat variabiln\/m symbolom VS: 92001 a Specificktm symbolom, ktonim bude
oznadenie mesiaca, za ktoni'sa realizuje dhrada (v tvare MMRRRR). Ndjomn6 sa v prlpade
bezhotovostn6ho prevodu povaiuje za uhraden6 aZ momentom pripisania finan-niich
prostriedkov na riaet prenajimatefa.

6. Prenaiimatefa ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s rlhradou nd.jomn6ho alebo
platieb za plnenia spojene s uZivanim bytu, je prenajimateI oprdvnenj si uplatiovat voii ndjomcovi
poplatok z omeikania vo Wike 0,05 y" z dlinej sumy za kazdv aj zaaatv deri omeikania, na.jmenej
viak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centovl za kaid'iJ, aj zafati mesiac ome5kania.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli,:e v pripade, ak bude n6jomca v omeikanis rjhradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatef oprdvneni
uspokojif svo.ju pohlad;ivku voti ndjomcovi zo zibezpeky na nijomn6 zlozenej na daet
prena.iimatefa v zmysle al. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Ndjomca je povinnri bezodkladne doplnit
z5bezpeku na n6jomnd do dohodnutej W5ky.
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8. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e fhradu za dal5ie slu:by spojen6 s uiivanim predmetu ndjmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za W
a internet a pod.) bude uhriidzat ndjomca priamo doddvatelovi prisluinej sluiby.

Ir.
Doba ndjmu a skonaenie nSjmu

1. Prenajimatef prenech6va ndjomcovi predmet n6.jmu uveden'l v dlinku l. tejto zmluvy vrdtane
prisluienstva do ndjmu na dobu urait6, a to odo 01.01.2026 do 31.12.2028.

2. Zmluvnt vztah zaloieni touto ndjomnou zmluvou zanikS:

a) uplynutim aasu, na kton/ bol do.iednanV,

b) plsomnou dohodou zmluvnlch strdn pred uplynutim dohodnutej doby niijmu,
c) plsomnou rn/'povedou prenajimatefa pred uplynutfm dohodnutej doby nijmu z dovodov

uvedenich v 5 711 a nasl. Obtianskeho z;lkonnika; rn/povednii lehota je jednomesaand a

zaeina plynit pnnim drlom kalenddrneho mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola
doruiend rn/poved ndjomcovi.

d) pisomnou uipovedou ndjomcu pred uplynutim dohodnute.i doby n6jmu; rn/povednil lehota.ie
jednomesatnd a zaiina plynLit pnnim diom kalenddrneho mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci,
v ktorom bola doruiend {poved prenajimatefovi.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, ;e ndjomca je oprdvnenry' minimSlne dva meslace pred skontenim
ndjmu pisomne poiiadat prenajimatela o opetovn€ uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu ndjmu tri
roky. Prena.iimatef s ndjomcom novd ndjomni zmluvu uzavrie rny'lutne v pripade, ak sU splnen6
v5etky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urden6 vieobecne zdvdznim nariadenlm
obce, ktonim sa upravuju podmienky nakladania s obecnvmi bytmi.

4. Po skoneen, ndjmu sa nijomca zavdzuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V opafnom pripade je nSlomca povinni
uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prdce, ktonimi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal pri zadati ndjmu.

5. Prenajimatef sa zavezuje do 60 dni od skonienia n6jmu vriitit niijomcovi zlozen0 zdbezpeku podfa
al. lV, bod 1, pfsm. k)tejto zmluvy, zniien[ o existujice nedoplatky na ndjomnom a ihraddch
spojenvch s nd.imom bytu, o sankcie v zmysle ustanovenftejto zmluvy a o ndhradu 5kody, ktoril
bude na predmete ndjmu zistend ku diu skonienia ndjomn6ho vztahu.

tv.
Pr6va a povinnosti zmluvnry'ch strSn

1. Ndjomca sa zavazu.ie:

a) uiivaf byt, spoloen6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v sLilade s domorn/'m poriadkom,
riadne platit prenaiimatelovi ndjomn6 a daliie dohodnut6 platby,

b) podielat sa v bytovom dome na vytvdrani prostredia, zabezpedujriceho ostatnim ndjomcom
neruienrl' rni'kon ich prdu

c) na svoje vlastnd ndklady zabezpeiovat opravy a ridribu bytu v zmysle al. V tejto zmluvy,
d) pisomne ozndmif bez zbytoandho odkladu prena.ifmatefovi potrebu t'/ch oprdv, ku ktonim sa

zaviazal prenajimatef a umoZnit prenajimatefovi ich vykonanie,
e) nevykon6vat stavebn6 Lipravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte bez predch6dzaliceho

pisomn6ho s0hlasu prenajimatefa,
f) umoZnit prena.jfmatelovi vykonanie opriv v byte, pravideln6 odaitavanie vodomerov

a obhliadku prisluienstva bytu, ako sri plynov6 a elektrick6 spotrebiae, sekunddrna siet, istiEe
a mera6e, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,



g) umo;nit po predchddzaj0com ozndmenl na nevyhnutni aas a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho okresn6ho Liradu a intch kontrolnich orgdnov
s cielom Wkonu kontroly technick6ho stavu bytu,

h) zn;,5at obmedzenia v uiivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie opriv a udriiavacich
prdc, kto16 vykonSva alebo ich vykonanie zabezpetuje prenajimateL

i) ozndmit bez zbytoin6ho odkladu prenajimatefovi [daje o osob6ch Zij0cich s nS.iomcom

v spolotnej domdcnosti a v6etky zmeny, ku ktoni'm d6jde,
j) byt alebo jeho 6ast prenechat do podndjmu tretej osobe len s pisomnrf'm sLihlasom

prenajimatefa,

k) zloiit na Uaet prenajimatefa zdbezpeku na ndjomn6 vo ui'ike iestmesatn6ho nd.iomn6ho
podl'a il. ll, bod 1 tejto zmluvy, tzn. finanin6 prostriedky v sume 1..172,77,- EUR (slovom:

tisicstosedemdesiatdva eur a jedendst centov),
l) uzavriet poistnu zmluvu na poistenie dom6cnosti a prenajlmatefovi kedykofvek na poiiadanie

predloii( doklady preukazuj0ce trvanie poistn6ho vztahu.

2. Prenajimatef sa zavezuje:
a) zabezpeEit niijomcovi pln'l'a neru5en'y' rnlkon prdv spojenich s u:ivanim bytu,
b) riadne a vfas odstrdnit alebo zabezpetit odstr6nenie zdvad, ktor6 brdnia riadnemu uZivaniu

bytu alebo kto16 u;ivanie bytu podstatne zhoriujri za podmlenky, ie za zdvady zodpovedi
prenajimatef; ak tak prenajimatef neurobi, .ie nS.jomca oprdvnent po predchildzajicom
upozorneni prena.jimatefa zdvady odstrdnif v nevyhnutnej miere na svoje n;iklady a poZadovat

od prena.iimatefa Ihradu ritelne vynaloien'lch n6kladov, a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zdvady, inak toto prdvo zanikS,

c) riadne a vaas poskytovat nd.iomcovi plnenia spojen6 s uZivanim bytu,

d) raz rodne vyriatovat zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uZivanim bytu,
e) vykondvat stavebn6 ipravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so suhlasom ndjomcu; ak

vykondva prenajlmatef tieto 0pravy na prikaz o196nu Stetnej sprdvy, je ndjomca povinnti
umoinit ich vykonanie, inak zodpovedi za Skodu, kto16 v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti

vznikla.

V.

tidriba a opravy predmetu nijmu

3. Drobnlimi opravami v byte s0visiacimi sjeho uiivanim si opravy bytu, miestnosti nesl0iiacej na

blvanie, ktor5 je sieastou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj {meny drobnfch
sdaiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, kto16 s0 uveden6 v prilohe a. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie vzdjomnd komunikdcia bude prebiehat 0stnou formou, telefonlcky,
elektronick}imi m6diami alebo pisomne. V pripadoch, v ktonich je v tejto zmluve alebo osobitnimi
predpismi stanovend pisomnd forma, zmluvn6 strany sa dohodli, 7e plsomnost m6Ze byt dorudend

1. zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndklady spojen6 s beznou 0dribou a opravy predmetu ndjmu
stvisiace sjeho uiivanim si zabezpedi n;ljomca na vlastn6 n;lklady. Aksa ndjomca nepostard o
vIasn6 vykonanie oprdv a beinri tidribu predmetu n;ijmu, md prenajimatef prdvo tak urobit po

predchddzaj0com upozornenf ndjomcu na svoje n;iklady s;im a poZadovat od ndjomcu ndhradu.

2. N6jomca sa zavezu.ie ozndmif prenaiimatefovi bez zbytotn6ho odkladu, na.jnesk6r do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnos( \^ikonu oprdv, ktor6 md zn65at prenajimatel, a siiasne
mu umoinif ich vykonanie. V opaanom pripade zodpovedd za ikodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

vt.
Osobitn6 ustanovenia



osobne a druhd zmluvni strana potvrdi prevzatie ditumom a svojim podpisom, alebo m6ie byt
dorutovan6 poitou, ako doporuiend zdsielka do vlastnlich r0k a zasland na adresu, ktord je
uvedend v tejto zmluve ako dorudovacia. Zdsielka sa povaiuje za doruien0 aj v pripade, ak si

adres6t z6sielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
priaom za dei dorueenia sa v takomto pripade povaiuje desiaty dei po jej preukdzatefnom
odoslani.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie si bud0 bez zbytodn6ho odkladu oznamova( zmenu ridajov
potrebnVch pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobnich Udajoch, zmeny bankovdho spojenia
a tisla iitu, zmeny v doruEovacej adrese, zmeny os6b Zi.iricich s niijomcom v spolotne.j domdcnosti
a pod.

3. Niijomca podpisom tejto zmluvy pos$tuje prenajlmatefovi a osobdm zabezpeiujrlcim sprivu
bytov6ho domu pre prenajimatefa s0hlas so spracovanfm osobn,y'ch idajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej prilohdch na obdobie trvania teito zmluvy, resp. do doby vysporiadania vaethich
zdviizkov vzniknutlch na zdklade tejto zmluvy. Po tomto obdobibudti osobnt 0da.ie niljomcu
z informaEn'ich syst6mov prena.ifmatela a os6b zabezpeEujicich sprdvu bytov6ho domu pre
prenajimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, ;e prenajimatefje oprdvnenry' ak[kolvek svo.ju pohladdvku, ktord mu
vznikla v srivislosti s touto ndjomnou zmluvou, uspokojit zo zdbezpeky zloienej na Uaet
prenajimatefa v zmysle dl. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy.

v[.
Zveretn6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadob0da platnost podpisom oboma zmluvnimi stranami a dainnost 1.1.2026.

2. Tdto zmluva je vyhotovend v rovnopisoch, pritom ndjomca obdriijedno vyhotovenie zmluvy
a prenajimatef obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy-

3. Ak6kolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy s0 platn6 len v pisomnej forme a so s0hlasom oboch
zmluvnvch strln, s uinimkou pripadu podla il. ll, bod 2 tejto zmluvy.

4. Vo veciach neupraven'y'ch ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupujd v zmysle
ustanoveni Oblianskeho zdkonnika v platnom zneni a v s0lade s ostatnimi vieobecne zdveznimi
prdvnymi predpismi.

5. Zmluvnd strany vyhlasui0, ie trto zmluvu uzaNorili slobodne, vdine, nie v tiesni ani za ndpadne
ne{hodnrich okolnosti, vyhlasu.ii, :e ich zmluvnd volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a tlto na znak sUhlasu vlastnoruane podpisuj0.

V Moravskom Sv5tom Jdne, dia 3LJ,2.2025

Prenajimatef:

on Emrich, starosta

Ndjomca:

nder, Elena Linderov


