
ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavrete podfa 5 685 a nasl. zdkona a. 40/19642b. Obdiansky zdkonnik

v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany

Prenajimatef Obec Moravskv Svebi' Jdn

Moravski Svat\i Jdn a. 803, 908 71 Moravski Sv5hi Jdn

teo: oo 309 737
Dld: 2021049547
zast.:Anton Emrich, starosta obce
bankov6 spojenie:Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5600 0000 0032 5553 5004

(dalej len,,prenajimatef")

Ndjomca: Helena Krajdirovd, r. a

trvale bytom: 908 71 Moravskr/ Sve(/ )An794
dorudovacia adresa: Moravski Svdtri Jdn e.794,9O877 Moravshi Sveby' Jin

(dalej len ,,n5iomca")

Predmet ndjmu

1. Prenajimatefje podfa listu vlastnictva a. 1329 viluanVm vlastnikom bytov6ho domu so sripisnlim
fislom 794, postaven6ho na pozemku parc. t. 4913163, katastrdlne [zemie Moravskli Svdd J5n,
obec Moravski Svad Jdn, okres Senica, v ktorom sa nachddza: byt a. 1, vchod B, prizemie (dale1

len,,byt").

2. Byt, ktonije predmetom nijmu podfa tejto zmluvy, pozostdva z predsiene, kripeftia s WC ,
obfuaaka, kuchyria, gardr6ba, komora a terasa. Celkov;l rnlmera podlahovej plochy bytu
s prislusenstvom je 38,6 m2.

3. Sraastou bytu je jeho vndtorn6 vybavenie, ktor6 tvoria najmii vodovodnd prfpojka, teplonosni,
pripolka, kanalizaind pripojka, elektrickii pripojka a k nim prishlchajrce zariadovacie predmety
(WC, umfiadlo, sprcha, elektrick6 zdsuvky, vypinaie, osvetlenie), podlahovd krytina, kuchynski,
linka so spordkom a digestorom a poitovd schrdnka, plynovi kotol, domiici telef6n a pod.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prena.jimatel prenechiva najomcovi do uZivania byt uvedenrl'v bode
1 tohto alSnku zmluvy a ndjomca tento byt preberd do svojho u:ivania a zavezu.ie sa ho u)fvat len
na Udel b'/vania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim iijri v spoloenej dom6cnosti, riadne a vaas platit
dohodnut6 ndjomn6 podfa al. ll tejto zmluvy a plnit si daliie povinnosti, ktor6 mu vyplwaji z tejto
zmluvy a z dalSich vseobecne zdvaznich prdvnych predpisov. Zoznam os6b, Zijr.icich s ndjomcom
v spoloanej domdcnosti wori prilohu i. l tejto zmluvy.

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavretizmluvy o ndjme bytu za nasledovnich podmienok:



5. Popri prdve uzivat byt uvedeni v bode 1 tohto tldnku zmluvy md nijomca a osoby, ktord s nim iil[
v spoloanej domdcnosti, prdvo u;ivat spolodnd priestory a zariadenia bytovdho domu a privo
poZivat plnenia, ktoni'ch poskytovanie Je spojend s ndjmom bwu.

6. N6jomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, ie od prenajimatefa preberd

byt bez zdvad a v stave spdsobilom na riadne uzfvanie, technichi stav bytu mu je dobre zndmy

a nemd voai nemu Ziadne u/hrady.

[.
N:ijomn6 a platby spojen6 s uZlvanim bytu

1. Zmluvnd strany sa dohodli, 7e nd.jomca bude uhridzat prenaiimatefovi mesain6 ndjomn6 vo {5ke
100,68,- EUR (slovom: dvestoosem eur, Sestdesiatsedem centov); z n6jomndho bude prenajimatel

splScat r.iver poskytnutv Stdtnym fondom rozvoja bVvania na \ i'stavbu bytov6ho domu (dalej len

,,ndiomn6").

2- Dohodnutd ndjomn6 je prenajimatef oprdvnent jednostranne zmenit v pripade zmeny uiiky
splStky 0veru podla zmluvy o rlvere so SFRB alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov tikaj0cich
sa podpory nS.iomn6ho a socidlneho bwania. O tejto zmene je prenaiimatef povinni niijomcu
bezodkladne pisomne informovaf.

3. Okrem 0hrady ndjomndho je niijomca povinnV uhriidzat zirlohove platby za plnenia spo,ene

s uiivanim bytu (dod;ivka vody, stodn6, spotreba elektrickej energie v spoloanlch priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, reiijn6 n6klady na sprdvu bytov6ho domu a pod.) vo \ iike podfa

predpokladan'i'ch n6kladov na zabezpedenie uveden,/'ch sluZieb, tzn. v sume 7,49 EUR (slovom

sedem eur, Styridsa(devat centov).

4. Vy0dtovanie z:ilohouich platieb za plnenia poskytovan6 s uzivanim bytu prenajimatef zabezpeei raz

roine podla skutoinlich n;ikladov. V pripade, ie rnl'sledkom vy0etovania dhrad za plnenia spojen€

s uiivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatef vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia

wriatovania na idet ndjomcu. V pripade, ak rnl'sledkom vyLiatovania Uhrad za plnenia spojen6

s uZivanlm bytu bude nedoplatok, je nSjomca povinni nedoplatok uhradi{ prenajimatefovi do 30

dni odo dria doruienia vyuttovania.

6. Prena.jlmatef a nijomca sa dohodli, 7e v pripade omeikania nd.iomcu s Uhradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu, je prenajimatel oprdvneni si uplatiovat voai ndjomcovi
poplatok z omeskania vo Wike 0,05 % z dlinej sumy za kaZdi aj zatati dei omeikania, najmenej
viak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kazdi, aj zaaat'i' mesiac omeSkania.

zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade, ak bude ndjomca v omeBkani s 0hradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spo.ien6 s uZivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatef oprdvneni
uspokojit svoju pohladdvku voti ndjomcovi zo zdbezpeky na ndjomn6 zloiene.i na iiet
prenajimatefa v zmysle tl. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Nii.iomca je povinnV bezodkladne doplnit
z5bezpeku na ndjomne do dohodnutej \ isky.
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5. Ndjomca je povinn'/ uhr6dzat platby niijomn6ho a z6lohov6 platby za plnenia spojen6 s uzivanim

bytu podfa bodov 1a 3 tohto aldnku zmluvy najneskorsie do 10. dtia prisluin6ho kalend6rneho

mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prena.iimatefa, po5tovou poukiikou alebo bezhotovostnim
prevodom na 0det prenajimatela uveden'y' v zdhlavitejto zmluvy, alebo na iaet, ktoni bude

ndjomcovi zo strany prenajimatefa pisomne oznSmeni. Vsetky bezhotovostnd platby je ndjomca
povinn.i' identifikovat variabilnim symbolom V5: 92001 a Specifick'im symbolom, ktonl'm bude

oznaaenie mesiaca, za ktoni sa realizuje [hrada (v ware MMRRRR). Niijomn6 sa v pripade

bezhotovostn6ho prevodu povaZuie za uhraden6 aZ momentom pripisania finananich
prostriedkov na 6det prenajlmatefa.



8. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e ihradu za dalsie sluZby spojend s uzivanim predmetu nijmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za ry
a internet a pod.) bude uhriidzat ndjomca priamo dod5vatelovi prisluinej sluiby.

1. Prenajimatef prenechSva ndjomcovi predmet ndjmu uvedenli v tldnku l. tejto zmluvy vrdtane
prisluienstva do ndjmu na dobu uriit0, a to odo dria 01.01.2026 do 31.12.2028.

2. Zmluvnli vztah zaloZenri'touto niijomnou zmluvou zanikd:

a) uplynutim iasu, na kto4i bol do.jednanr/,
b) pisomnou dohodou zmluvnfch strdn pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
c) pisomnou rnj'povedou prenajimatela pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu z d6vodov

uvedenich v 5 711 a nasl. Obiianskeho ziikonnika; Wpovedn;i lehota je jednomesatnd a

zaEina plyntit prvfm driom kalendirneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorutend rnl'poved nS.iomcovi.

d) pisomnou vtpovedou n6jomcu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu; rnl'povednd lehota je

.jednomesatnd a zaiina plynit pnnim diom kalenddrneho mesiaca nasledujoceho po mesiaci,
v ktorom bola doruaenil \^ipoved prenaiimatefovi.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca.ie oprdvneni minimdlne dva mesiace pred skontenim
n;ijmu pisomne poiiadat prenajimatefa o opdtovn6 uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu n5.imu tri
roky. Prena.iimatef s ndjomcom novi nAjomnI zmluvu uzavrie rny'lutne v pripade, ak s0 splnen6
vSetky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urien6 vseobecne z5viizniim nariadenim
obce, ktoni'm sa upravujri podmienky nakladania s obecnimi bytmi.

4. Po skonleni ndjmu sa ndjomca zav6zuje odovzdat predmet nii.imu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V opadnom pripade je ndjomca povinn'i
uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prdce, ktoni'mi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomca prevzal pri zadati n5jmu.

5. Prenajimatef sa zavezuje do 60 dni od skontenia ndjmu vrdtit nd.jomcovi zlozenl zdbezpeku podla
dl. lV, bod 1, pfsm. k) tejto zmluvy, zniZenri o existu.illce nedoplatky na n5jomnom a ihraddch
spojenich s ndjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanovenitejto zmluvy a o ndhradu 5kody, ktor;i
bude na predmete ndjmu zisten6 ku driu skonienia niijomndho vztahu.

tv.
Pr5va a povinnosti zmluvnych str6n

1. NSjomca sa zavdzuje:
a) uiivat byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v s(lade s domoWm poriadkom,

riadne platit prenajimatelovi ndjomn6 a daliie dohodnutd platby,
b) podielat sa v bytovom dome na vytvdra n i prostredia, zabezpeauj(ceho ostatn\im ndjomcom

neruSenrf' u/kon ich priiv,
c) na svoje vlastn6 nSklady zabezpeiovat opravy a fdribu bytu v zmysle al. V te.ito zmluvy,
d) pisomne ozn6mif bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi potrebu t\ich oprdv, ku ktonim sa

zaviazal prenajimatel a umoinif prenajimatefovi ich vykonanie,
e) nevykondvaf stavebn6 Upravy ani ine podstatn€ zmeny v byte bez predchddzajUceho

pisomn6ho srihlasu prenajimatefa,
f) umoinit prenajimatefovi vykonanie oprdv v byte, pravideln6 odaitavanie vodomerov

a obhliadku prisluienstva bytu, ako sri plynov6 a elektrick6 spotrebife, sekunddrna sief, istiae
a meraie, vykurovacie teles, a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,

t,

Doba nSjmu a skonaenie nSjmu



g) umo:nit po predchidzaj[com ozndmeni, na nevyhnutn\y' aas a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisluin6ho okresn6ho riradu a inrl'ch kontrolntch orgiinov
s cielom 14?konu kontroly technick6ho stavu bytu,

h) znii5at obmedzenia v uZivanibytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udrZiavacich
priic, kto16 vykonilva alebo ich vykonanie zabezpeEuje prenajimatef,

i) ozndmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatefovi [daje o osobdch ii.lrcich s ndjomcom
v spolodnej dom6cnosti a vietky zmeny, ku ktonim d6jde,

j) byt alebo jeho dast prenechaf do podndjmu tretej osobe len s pisomnlim sLihlasom
prenajimatefa,

k) najnesk6r 15 dni pred podpisom zmluvy zlozit jednorazovou platbou na [aet prena.iimatefa

zdbezpeku na n6jomn6 vo v1i5ke Sestmesaan6ho ndjomn6ho podta al. ll, bod l tejto zmluvy,
tzn. finanan6 prostriedky v sume 1 252 EUR (slovom:jedentisicdvestop6tdesiatdva eur),

l) uzavriet poistnu zmluvu na poistenie domicnosti a prenajimatefovi kedykolvek na poiiadanie
predlo:it doklady preukazuj[ce trvanie poistneho vztahu.

\,

Udriba a opravy predmetu n6jmu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie ndklady spojen6 s beZnou 0dribou a opravy predmetu ndjmu
s0visiace s jeho uiivanim si zabezpeai ndjomca na vlastn6 niiklady.Aksa nijomca nepostard o
vdasn6 vykonanie opr6v a beZn[ UdrZbu predmetu ndjmu, md prenajimatel prdvo tak urobit po
predchddzajricom upozorneni nijomcu na svo.je n;iklady sdm a poiadovat od ndjomcu ndhradu

2. Ndjomca sa zaviizuje ozndmit prenajimatefovi bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do 48 hodin od

okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost \ ikonu opr5v, ktor6 mi zn65at prenajimatef, a srtasne
mu umoinit ich vykonanie. V opaenom pripade zodpovedd za 5kodu, ktoni nesplnenim te.ito
povinnosti vznikla.

3. Drobnimi opravami v byte sivisiacimi s jeho uzivan(m sU opravy bytu, miestnosti neslu:iace.i na

blvanie, ktord je s0tastou bytu, ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj ulmeny drobnVch
sIaiastok jednotli\ i'ch predmetov zariadenia alebo vybavenia, kto16 si uveden6 v prilohe f. 2 tejto
nSjomnej zmluw.

vt.
Osobitn€ ustanovenia

1. zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vzijomnd komunlkdcia bude prebiehat tstnou formou, telefonicky,
elektronickvmi mediami alebo pisomne. V pripadoch, v ktonich je v tejto zmluve alebo osobitnimi
predpismi stanoven6 pfsomn5 forma, zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnost mdZe byf dorudend

2. Prenaiimatef sa zavezuje:
a) zabezpeait nejomcovi plni a neru5enf uikon prdv spojentch s uiivanim bytu,
b) riadne a vtas odstrinit alebo zabezpeait odstrdnenie zdvad, ktor6 brdnia riadnemu uiivaniu

bytu alebo ktor6 uzivanie bytu podstatne zhor5ujri za podmienky, ie za zdvady zodpovedi
prenajimatef ak tak prenajimatel neurobi, je n5jomca oprSvneni po predchildzaj0com
upozorneni prenajimate[a zdvady odstrdnit v nevyhnutne.i miere na svoje ndklady a poiadovaf
od prenajimatefa 0hradu 0telne vynaloienfch nSkladov, a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zdvady, inak toto prdvo zanikd,

c) riadne a vEas poskytovat nijomcovi plnenia spo.ien6 s u:ivanim bytu,
d) raz rotne vyrlttovaf ziilohov6 platby za plnenia spojend s uZlvanim bytu ,

e) vykon6vat stavebn6 ripravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so s[hlasom ndjomcu; ak
vykondva prenajimatef tieto ripravy na prikaz orgilnu 5tetnej spriivy, je ndjomca povinni
umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu, kto16 v dOsledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.



osobne a druhd zmluvnd strana potvrdiprevzatie ddtumom a svojim podpisom, alebo m6ie byt
dorudovan6 poitou, ako doporudeni zdsielka do vlastnlich rrjk a zasland na adresu, ktord je
uvedend v tejto zmluve ako dorutovacia. Z;isielka sa povaiuje za doru-en0 a.j v pripade, ak si

adresit zdsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
priaom za deri dorutenia sa v takomto pripade pova:uje desiaty deri po jej preukdzatefnom
odoslani.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, :e si budri bez zbytodndho odkladu oznamovat zmenu idajov
potrebnich pre plnenie tejto zm luvy - zmeny v osobnlich idajoch, zmeny bankov6ho spojenia
a afsla atu, zmeny v dorutovacej adrese, zmeny osdb Zijricich s ndjomcom v spoloanej domicnosti
a pod.

3. Nijomca podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajfmatelovi a osobdm zabezpeaujricim sprdvu
bytov6ho domu pre prenajimatefa sUhlas so spracovanim osobnlich idajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej prilohdch na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vsetkVch
zdvdzkov vzniknuqich na zdklade tejto zmluvy. Po tomto obdobibudri osobni 0daje niljomcu
z informatnr/'ch syst6mov prenajimatela a os6b zabezpetujrlcich sprdvu bytov6ho domu pre
prenajimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e prenajimatef je oprilvnenli akikolvek svoju pohladdvku, ktor6 mu
vznikla v sfvislosti s touto nejomnou zmluvou, uspokojit zo zdbezpeky zloienej na r.itet
prenajimatefa v zmysle al. lV bod 1, pism. k) te.ito zmluvy.

v .

26veredn6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnimi stranami a 0tinnost 1.1.2026

2. Tdto zmluva je vyhotovend v rovnopisoch, pridom n5jomca obdriijedno vyhotovenie zmluvy
a prenajimateI obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy.

3. Ak6kolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy s0 platn6 len v pisomnej forme a so stihlasom oboch
zmluvnlich strdn, s Wnimkou pripadu podla El. ll, bod 2 tejto zmluw.

4. Vo veciach neupraventch ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupu.iri v zmysle
ustanoveni Obaianskeho zdkonnika v platnom znenfa v stlade s ostatnll'mi vaeobecne zdvaznimi
prdvnymi predpismi.

5. Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze t0to zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za ndpadne
nern/hodn'/ch okolnostl vyhlasujd, 7e ich zmluvnd volnost nie.je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a tdto na znak sihlasu vlastnoruane podpisuiri.

V Moravskom Svetom ldne, dria 31.12.2025

{
a

SX

Prenajim

Anton Emrich, starosta

Ndjomca

.t /,#ffir-+.
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