
ZMLUVA O NAME BYTU
uzavretd podfa $ 685 a nasl. z5kona t.4011964Zb. Obdiansky z6konnik

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatef; Obec Moravski Svabi Jen

Moravsky Svati Jdn a. 803, 908 71 Moravskf Svdtry' Jiin
rCo: oo 309 737
DIC: 2021049547
zast.:Anton Emrich, starosta obce
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5500 0000 0032 5553 5004

(dalej len,,prenajimatel")

N6jomca: Lucia Lopatnikovd
r. c.

trvale bytom: Moravskr/'Sva liin 859
doruaovacia adresa: Moravskv Svatv Jiin t. 859, 908 71 Moravski Sv5hi Jiin

(dale.i len,,niijomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavretlzmluvy o niijme bytu za nasledovn\i'ch podmienok:

t.

Predmet ndjmu

1. Prena.limatef je podfa listu vlastnictva d. 1329 Wluanim vlastnlkom bytov6ho domu so srlpisnim
tislom 859, postaven6ho na pozemku parc. t.732/120, katastrdlne izemie Moravskri' Svdt/.15n,
obec Moravski Sved Jdn, okres Senica, v ktorom sa nachddza: byt d. 3, na 2. nadzemnom podlazi
vo vchode t. 1 (dalej len ,,byt").

2. Byt, ktoni je predmetom nii.imu podfa te.ito zmluvy, pozost6va z 3 obytnich miestnostl
prislu5enstva bytu, ktonim je vstupn5 hala, kUpelria a WC a kuchyia. Celkov6 rnimera podlahovej
plochy bytu s prisluienstvom je 58,9 m2.

3. Sriiastou bytu.ie jeho vn0torn6 vybavenie, ktord tvoria naima vodovodnd pripojka, teplonosn6
pripojka, kanalizaand pripojka, elektrickii pripojka a k nim prislichaj0ce zariadovacie predmety
(WC, um,ivadlo, sprcha, elektrick6 zisuvky, vypfnate, osvetlenie), podlahovii kMina, kuchynskd
linka so spordkom a digestorom a poStovd schrenka.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie prenajimatef prenechiva ndjomcovi do uiivania byt uveden'i' v bode
1 tohto aldnku zmluvy a nejomca tento byt preberi do svojho uZlvania a zavazuje sa ho uiivat len
na 6Eel b'lvania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim iijri v spolodnej domdcnosti, riadne a vaas platif
dohodnutd ndjomn6 podfa al. ll tejto zmluvy a plnit si daliie povinnosti, ktor6 mu vyplwajf z te.ito
zmluvy a z dallich vSeobecne zdvi!zn'y'ch prdvnych predpisov. Zoznam os6b, Iijticich s ndjomcom
v spoloenej domdcnosti tvori prilohu a. l tejto zmluvy.



5. Popri prdve uZivat byt uvedeni v bode 1 tohto eldnku zmluvy md ndjomca a osoby, ktore s nim iijrj
v spolotnej domdcnosti, priivo uZlvat spolotn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu a prdvo
poZivat plnenia, kton/ch pos\rtovanie je spojen6 s n6.imom bytu.

6. Niijomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasu.je, ie od prenajimatefa preberd
byt bez zdvad a v stave sp6sobilom na riadne uiivanie, technich/ stav b$u mu je dobre zndmy
a nemd voEi nemu Tiadne vfhrady.

I.
Ndjomn6 a platby spojen6 s uZivanlm bgu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nd.iomca bude uhrddzat prena.ilmatefovi mesaind ndjomn6 vo rnl5ke

195,35,- EUR (slovom: stodeviitdeslatpdt eur, tridsafpat centov); z nil.jomn6ho bude prenajimatel
splacat dver poskytnut'i Stdtnym fondom rozvoja b'lvania na \4?stavbu bytovdho domu (dalej len

,,niijomn6").

2. Dohodnutd niijomn6 je prenaiimatef oprdvnen'y' jednostranne zmenit v pripade zmeny rn/iky
spliitky tveru podla zmluvy o tvere so SFRB alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov tikajrlcich
sa podpory nd.iomneho a sociSlneho b\ivania. O tejto zmene je prenajimatef povinn,y' ndjomcu
bezodkladne pisomne informovaf .

4. VyriEtovanie ziilohovfch platieb za plnenia poslq^ovan6 s uzivan[m bytu prenajimatef zabezpeii raz
rotne pod[a skutoinlich n:ikladov. V pripade, ie rnl'sledkom vytatovania ljhrad za plnenia spojen6
s uZlvanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajfmatef vreti preplatok do 30 dnf od vyhotovenia
vyoatovania na Uaet niijomcu. V pripade, ak nisledkom vyiitovania 0hrad za plnenta spojen6
s uZlvanim bytu bude nedoplatok, je ndjomca povinn,y' nedoplatok uhradit prenajimatefovi do 30
dni odo dria dorutenia vydatovania.

5. Ndjomca.ie povinnf uhriidzat platby n;ljomn6ho a zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uiilvanim
bytu podfa bodov 1a 3 tohto ildnku zmluvy najneskor5ie do 10. drla prislu5n6ho kalendiirneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatefa, poitovou poukdikou alebo bezhotovostnim
prevodom na faet prenajlmatela uvedenrf'v zdhlavitejto zmluvy, alebo na [det, ktoni bude
nijomcovi zo strany prenajimatefa pisomne ozndmen'i. Vietky bezhotovostnd platbyje niljomca
povinni identifikovat variabiln,y'm symbolom VS: 92001 a ipecifick,y'm symbolom, ktoni'm bude
oznaaenie mesiaca, za ktori sa realizuje Uhrada (v tvare MMRRRR). Ndjomn6 sa v pripade

bezhotovostndho prevodu povazuje za uhraden6 aZ momentom pripisania finantn'/ch
prostriedkov na tdet prenajimatefa.

6. Prenajimatef a n6jomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania nd.jomcu s 0hradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s u:ivanim bytu, je prenajimatef oprdvnen!' si uplatiovat voai ndjomcovi
poplatok z omeikania vo Wike 0,05 % z dlinej sumy za kaidf aj zatatr/ defr omeikania, najmenej
vsak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kazdi, aj zaaati' mesiac omeSkania.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e v pripade, ak bude ndjomca v omeikanis rihradou nS.jomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatel oprdvnen,l'
uspokojit svoju pohladdvku voii n6jomcovi zo zdbezpeky na nSjomn6 zloZenej na 0aet
prenaiimatefa v zmysle al. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Najomca je povinnrl'bezodkladne doplnit
z6bezpeku na ndjomn€ do dohodnutej WSky.

3. Okrem [hrady nd.jomn6ho je ndjomca povinnry' uhrddzat zdlohov6 platby za plnenia spojen6
s uiivanim bytu (dodilvka vody, spotreba elektrickej energie v spoloanich priestoroch, poistenie
bytov6ho domu, reiijn6 ndklady na spr5vu bytov6ho domu a pod.) vo rn/Ske podla
predpokladan,/ch ndkladov na zabezpedenie uvedenich sluZieb, tzn. v sume 20,80,- EUR (slovom:
dvadsat EUR a 80/100).



8. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze Lihradu za daliie sluZby spojen6 s uiivanim predmetu nijmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za W
a internet a pod.) bude uhrddzaf ndjomca priamo doddvatefovi prisluinej sluiby.

t.

Doba nSjmu a skonEenie ndjmu

1. Prenajimatef prenechdva ndjomcovi predmet n6jmu uveden'l v ildnku l. tejto zmluvy vrStane
prisfuSenstva do ndjmu na dobu urEit0, a to odo dia 01.02.2026 do 3L.12.2028

2. Zmluvnri'vzfah zaloieni touto nijomnou zmluvou zanikd:
a) uplynutfm dasu, na ktonl'bol dojednanli,
b) pisomnou dohodou zmluvnlich strdn pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
c) pisomnou rn/'povedou prenajimatefa pred uplynutim dohodnutej doby nd.jmu z d6vodov

uvedenich v 5 711 a nasl. Obiianskeho zdkonnika; vfpovednii lehota je jednomesadnd a

zaiina plyn0t pmim driom kalenderneho mesiaca nasleduj[ceho po mesiaci, v ktorom bola
dorutend rnl'poved ndjomcovi.

d) pisomnou {povedou ndjomcu pred uplynutim dohodnutej doby n5jmu; rnl'povedn;i lehota je
jednomesaind a zatina plynit pnnim diom kalenddrneho mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci,
v ktorom bola dorudend Wpoved prenajimatefovi.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie ndjomca je opr6vnenli minimdlne dva mesiace pred skondenim
ndjmu pisomne poiiadat prenajimatefa o opetovn6 uzavretie ndjomnej zmluvy na dobu niijmu tri
roky. Prena.iimatef s ndjomcom novU ndjomn0 zmluvu uzavrie rny'lutne v pripade, ak s0 splnen6
vsetky zAkonom stanoven6 podmienky a podmienky urden6 vSeobecne zdviizn!'m nariadenim
obce, ktonim sa upravuj0 podmienky nakladania s obecnimi bytmi.

4. Po skonieni ndjmu sa ndiomca zaviizuje odovzdat predmet n6jmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie. V opaanom pripade je ndjomca povinni
uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prdce, ktonimi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal pri zaeati n5jmu.

5. Prenajimatef sa zavazu.ie do 60 dni od skonaenia n6jmu vrdtit ndjomcovi zlo:en0 zdbezpeku podla

fl. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy, zniienri o existu.ir.ice nedoplatky na nijomnom a 0hraddch
spojen'/ch s ndjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanovenitejto zmluvy a o ndhradu 5kody, ktoril
bude na predmete nijmu zistend ku diu skontenia niijomn6ho vztahu.

tv.
Pr6va a povinnosti zmluvnich strSn

1. Nii.iomca sa zavezuje:
a) uiivat byt, spolotn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v srilade s domorn/m poriadkom,

riadne plati{ prena.iimatefovi niijomn6 a daliie dohodnut6 platby,
b) podielat sa v bytovom dome na vytvdrani prostredia, zabezpeauj0ceho ostatn\i'm ndjomcom

neruienr/ u/kon ich prdv,

c) na svoje vlastn6 niiklady zabezpeiovat opravy a 0drZbu bytu v zmysle tl. V tejto zmluvy,
d) pisomne oznSmif bez zbytoin6ho odkladu prenajimatefovi potrebu tich oprdv, ku kton/m sa

zaviazal prenajimatef a umoinif prenajimatefovi ich vykonanie,
e) nevykonSvat stavebn6 ripravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte bez predchddzaj{ceho

pisomn6ho srihlasu prenajimatefa,
f) umoinit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravideln6 odaitavanie vodomerov

a obhliadku prisluienstva bytu, ako s0 plynov6 a elektrick6 spotrebite, sekunddrna siet, istiae
a merade, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,



g) umo:nit po predch;dzajUcom ozndmenL na newhnutni ias a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisluSn6ho okresn6ho riradu a inich kontrolnfch orgdnov
s cielom {konu kontroly technick6ho stavu bytu,

h) zndiat obmedzenia v uiivanibytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udriiavacich
prdc, ktor6 vykondva alebo ich vykonanie zabezpeEuje prenajimatef,

i) ozndmit bez zbytotn6ho odkladu prenajimatefovi 0daje o osobdch Tijicich s ndjomcom
v spoloanej domdcnosti a vsetky zmeny, ku kton/m d6jde,

j) byt alebo jeho ias{ prenechat do podnd.imu tretej osobe len s pisomnrl'm s0hlasom
p re n aj im ate la,

k) zloiit na 0det prenaiimatefa zdbezpeku na n:ljomn6 vo uf5ke Sestmesain6ho ndjomn6ho
podfa al. ll, bod l tejto zmluvy, tzn. finantn6 prostriedky v sume7.172,1!,- EUR (slovom:
tisicstosedemdesiatdva eu r a jedendst centov),

l) uzavrief poistni zmluvu na poistenie domdcnosti a prenajimatefovi kedykolvek na poZiadanie
predloZi{ doklady preukazujUce trvanie poistn6ho vztahu.

2. Prenajimatef sa zavezuie:.

a) zabezpeeit ndjomcovi plnf a neruleni \ i'kon pr5v spojenrf'ch s uiivanim bytu,
b) riadne a v[as odstrdnit alebo zabezpeEif odstrdnenie zdvad, ktor6 brdnia riadnemu uiivaniu

bytu alebo kto16 uZfvanie bytu podstatne zhorSujri za podmienky, ie za z:ivady zodpovedi
prenajimatef; ak tak prenajimatef neurobi, .ie n5jomca oprdvnen'y' po predchiidzajrjcom
upozorneni prenajimatefa zivady odstrdnit v nevyhnutnej miere na svoje n6klady a poiadovat
od prenajimatefa Ihradu [telne vynaloien'/ch n6kladov, a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zdvady, inak toto pr6vo zanik6,
riadne a vtas poskytovat n6.iomcovi plnenia spojen6 s uiivanim bytu,
raz rodne vyidtovat ziilohov6 platby za plnenia spojen6 s uilvanim bytu ,
vykonSvat stavebn6 ipravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so srlhlasom n6jomcu; ak
vykondva prenajimatef tieto Upravy na prikaz orglnu Stdtne.i spravy, je niijomca povinni
umoinit ich vykonanie, inak zodpovedii za 5kodu, ktord v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.

V.

Odriba a opravy predmetu ndjmu

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze ndklady spojend s beinou 0dribou a opravy predmetu ndjmu
s0visiace sjeho u:ivanim si zabezpeai ndjomca navlastnd ndklady. Aksa ndjomca nepostard o
vdasn6 vykonanie oprdv a beini [dribu predmetu ndjmu, mii prena.iimatef prdvo tak urobit po
predchddzajrcom upozorneni n6.jomcu na svoje n;iklady siim a poiadovat od n;ilomcu ndhradu

2. Ndjomca sa zavezuje ozndmit prena.iimatefovi bez zbytoan6ho odkladu, najnesk6r do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost rnl'konu oprdv, ktord md zn5sat prenajimatef, a srtasne
mu umoZnit ich vykonanie. V opatnom pripade zodpovedd za lkodu, ktord nesplnenim te.ito
povinnostivznikla.

3. Drobnimi opravami v byte sfvisiacimi s jeho uz(vanim s0 opravy bytu, miestnosti nesl0:iace.i na

b,/vanie, ktorS.le sritasfou bytu, ich prislulenswa, zariadenia a vybavenia, ako aj rni'meny drobn,lch
sraiastok jednotliwch predmetov zariadenia alebo vybavenia, kto16 s0 uveden6 v prilohe d. 2 tejto
ndjomnej zmluvy-

vt.
Osobitn6 ustanovenia

1. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze vzdjomnd komunikdcia bude prebiehat [stnou formou, telefonicky,
elektronickimi m6dlami alebo pisomne. V pripadoch, v ktoni'ch je v tejto zmluve alebo osobitnimi
predpismi stanovend pisomnd forma, zmluvn6 strany sa dohodli, ie pisomnost m6:e byt doruaenii

c)

d)
e)



2. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze si budri bez zbytodn6ho odkladu oznamovat zmenu idajov
potrebnich pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobnrich ridajoch, zmeny bankov6ho spojenia
a disla Udtu, zmeny v dorudovacej adrese, zmeny os6b Tij0cich s ndjomcom v spolotnej domicnosti
a pod-

3. Niijomca podpisom tejto zmluvy poskytu.je prenajimatefovi a osob6m zabezpeduj0cim sprdvu
bytov6ho domu pre prenajimatefa srihlas so spracovanim osobn'/ch Udajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej priloh:ich na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vSetk'l'ch
zdvdzkov vzniknutry'ch na zdklade tejto zmluvy. Po tomto obdobi bud0 osobnrj ridaje ndjomcu
z informatnfch syst6mov prenajimatela a os6b zabezpeiujricich sprdvu bytov6ho domu pre
prenaiimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli,:e prenajimatefje opriivnen'l'aktkolvek svoju pohladdvku, ktor6 mu
vznikla v s[vislosti s touto ndjomnou zmluvou, uspokojif zo zdbezpeky zloienej na Lldet
prenajimatefa v zmysle al. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluw.

v .

Zdverein6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnvmi stranami a Jainnost 1.1.2026

2. Tdto zmluva je vyhotovend v rovnopisoch, priiom ndjomca obddijedno vyhotovenie zmluvy
a prenajfmatef obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy.

4. Vo veciach neupravenlich ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupujri v zmysle
ustanoveni Obaianskeho z6konnika v platnom zneni a v s0lade s ostatnimi vseobecne zjvaznvmi
prdvnymi predpismi.

5. Zmluvn6 strany vyhlasuj0, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, vdzne, nie v tiesni ani za ndpadne
newhodnich okolnosti, vyhlasuj[, ie ich zmluvnd volnost nie je obmedzeni, obsahu zmluvy
porozumeli a t to na znak sihlasu vlastnorudne podpisujri.

V Moravskom Svetom ldne, dna 31,.12.2026

Prenajimate

Em rich, starosta

Ndjomca

Lucia Lopatnikovd

osobne a druhd zmluvn6 strana potvrdiprevzatie ddtumom a svojim podpisom, alebo m6ie byf
dorudovan6 po5tou, ako doporudend z6sielka do vlastnich rik a zasland na adresu, kto16 je
uvedeni v tejto zmluve ako dorudovacia. Zdsielka sa pova7uje za dorudenl aj v pripade, ak si

adresdt zdsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jei prevzatie odmietol,
pridom za dei dorudenia sa v takomto pripade povaTuje desiaty deti po jej preukizatelnom
odoslani.

3. Ak6kolvek zmeny a doplnky te.ito zmluvy s0 platn6 len v pisomne.j forme a so s0hlasom oboch
zmluvnlich strdn, s vry'nimkou pripadu podla dl. ll, bod 2 tejto zmluvy.


