
ZMLUVA O NAME BYTU
uzavretd podfa I 685 a nasl. zdkona i. 40/7964 Zb. Obiiansky zdkonnik

v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany:

Obec Moravskf Svdtf Jdn

Moravskv Svatv Jdn a. 803, 908 71 Moravskf Svdtf Jdn

rco: oo 309 737
DIC:2021049547
zast.: Anton Emrich, starosta obce
bankovd spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5500 0000 0032 6553 5004

(dalej len,,prenajimatef")

N;ijomca: Ferdinand Nemec, r.a

trvale bytom: 908 71 Moravski Svaiw Jin 809

dorudovacia adresa: Moravski Svat\i Jiln a. 809, 908 71 Moravski SveW ldn

(dalel len,,niljomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavretizmluvy o nijme bytu za nasledovnrlch podmienok:

t.

Predmet nSjmu

1. Prena.iimatefje podta listu vlastnictva d. 1329 \^iluenim vlastnikom bytov6ho domu so s0pisnim

aislom 809, postavendho na pozemku parc. d. 103, katastrdlne [zemie Moravski Sviitf Jiin, obec

Moravshi' Svat\i' Jiin, okres Senica, v ktorom sa nachddza: byt d. 2, na prizemi bytov6ho domu'
(dalej len ,,byt").

2. Byt, ktoni je predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy, pozostava z 1 izby, k[peffra s WC , kuchyia,

spoloinii chodba. Celkovd rny'mera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 30,00 m2.

3. Srltastou bytu je.ieho vnutorn6 vybavenie, ktor6 tvoria naime vodovodnd pripojka, teplonosnd
pripojka, kanalizaind pripolka, elektrickd pripojka a k nim prishichaj0ce zariadovacie predmety
(WC, umrivadlo, sprcha, elektrick6 zdsuvky, vypinaie, osvetlenie), podlahovd krytina, kuchynskd

linka so spordkom a digestorom a po(tovd schrdnka.

4. zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajimatef prenechSva ndjomcovi do u)ivania byt uveden,/ v bode

l tohto flinku zmluvy a nijomca tento byt preberd do svojho uzivania a zavazuje sa ho uZivat len

na iel b'lvania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim lijti v spoloinej domiicnosti, riadne a vaas platit
dohodnute n6.iomne podfa al. ll tejto zmluvy a plnit si dalSie povinnosti, ktor€ mu vyplivaj0 z tejto
zmluvy a z dalSlch vieobecne zdvdznfch privnych predpisov. Zoznam os6b, Zij0cich s niijomcom
v spoloanej domdcnosti tvori prilohu i. l tejto zmluvy.

Prenaiimatef :



5. Popri priive uzivat byt uvedenli v bode 1 tohto tliinku zmluvy me ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zijri
v spoloanej domiicnosti, prdvo uiiva{ spoloan6 priestory a zariadenia bytov6ho domu a prdvo
poZivaf plnenia, ktoni'ch poskytovanie je spojend s ndjmom bytu.

6. Niijomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, Te od prenajimatefa preberd
byt bez zdvad a v stave sp6sobilom na riadne u7ivanie, technickf stav bytu mu je dobre znSmy
a nemd voai nemu Tiadne rn/hrady.

.

N6jomn6 a platby spojen6 s uiivanim bytu

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhriidzat prenajimatefovi mesain6 ndjomn6 vo rn/ike
88,25,- EUR (slovom: osemdesiatosem eur, 25. centov); z n;ijomn6ho bude prenajimatef spliica{
Uver poskytnut\i St;ltnym fondom rozvoja brlvania na \ i'stavbu bytov6ho domu (dalej len
,,ndjomn6").

2. Dohodnut6 ndjomnd je prenajimatef oprdvnenry' jednostranne zmenit v pripade zmeny \ iiky
spldtky [veru podfa zmluvy o rlvere so SFRB alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov tri'kajtcich
sa podpory n;ijomn€ho a socidlneho bwania. O tejto zmene je prenajimatef povinni ndjomcu
bezodkladne pfsomne informovat.

3. Okrem dhrady ndjomn6hoje niijomca povinn,/ uhrddzat zdlohov6 platby za plnenia spojen6
s uZivanim bytu (dod:ivka vody, stoan6, spotreba elektrickej energie v spolotn'y'ch priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, re)ijn6 niiklady na sprSvu bytov6ho domu a pod.)vo rniike podla
predpokladan'f'ch nilkladov na zabezpeienie uveden'l'ch sluZieb, tzn. v sume 4,60,- EUR (slovom
styri eur, iestdesiat centov).

4. vyratovanie zdlohovrich platieb za plnenia poslq^ovan6 s uTivanim bytu prenajimater zabezpeai raz
rodne podla skutotnlich n6kladov. V pripade, ie rnlsledkom vy[atovania rjhrad za plnenia spojen6
s uZfvanim bytu bude preplatok niijomcu, prenajimatef vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia
vyfatovania na [aet ndjomcu. V pripade, ak u,?sledkom vydatovania Ihrad za plnenia spojen6
s u)ivanim bytu bude nedoplatok, je n:ijomca povinni nedoplatok uhradit prenajimatefovi do 30
dni odo dria dorutenia vylatovania.

5. Ndjomca je povinn'j'uhr:idzat platby niijomn6ho a z:ilohov6 platby za plnenia spojen6 s uzivanlm
bytu podfa bodov 1a 3 tohto dlilnku zmluvy najneskorsie do 10. dria prisluindho kalenddrneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatela, postovou pouk6ikou alebo bezhotovostnim
prevodom na 0tet prenajimatela uvedenf v z:ihlavitejto zmluvy, alebo na [tet, ktoni bude
ndjomcovi zo strany prenajimatefa pisomne ozndmen\y'. Vsetky bezhotovostn6 platby je nd.iomca
povinni identifikovat variabilnim symbolom VS: 92001 a Specifick'im symbolom, ktoni'm bude
oznatenie mesiaca, za kto4i sa realizuje rihrada (v Ware MMRRRR). N;ijomn6 sa v prfpade
bezhotovostn6ho prevodu povaiuje za uhradenE aZ momentom pripisania finananvch
prostriedkov na Uaet prenajimatefa.

6. Prena.iimatef a ndjomca sa dohodli, ie v pripade omeikania nS.jomcu s tlhradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu, je prenajimatef opr6vneni si uplattiovaf voei ndjomcovi
poplatok z omeikania vo Wske 0,05 % z dlinej sumy za kaZdri aj zatad dei omeikania, najmenej
v5ak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kaidv, aj zaaati mesiac ome!kania.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie v pripade, ak bude ndjomca v ome5kani s Uhradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uZivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatel oprdvnen,y'
uspokojit svoju pohlad6vku voii ndjomcovi zo zdbezpeky na n5.jomn6 zloienej na ridet
prenajimatela v zmysle el. lV, bod 1, pism. k)tejto zmluvy. Ndjomca je povinnrl' bezodkladne doplnif
zdbezpeku na ndjomn6 do dohodnutej WSky.



8. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie rihradu za dalSie sluiby spojen6 s uiivanim predmetu n6imu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komun6lneho odpadu, poplatky za TV
a internet a pod.) bude uhriidzat ndjomca priamo doddvatefovi prisluinej sluiby.

It.
Doba n6jmu a skonaenie ndjmu

1. Prenajimatef prenechdva nijomcovi predmet nejmu uvedeni v aldnku l. tejto zmluvy vrdtane
prisluienswa do nijmu na dobu uriit , a to odo dria 01.01.2026 do 30.06.2026.

2. Zmluvn'y' vztah zaloZeni touto niljomnou zmluvou zanikd:
a) uplynutim iasu, na ktony' bol dojednanry',

b) plsomnou dohodou zmluvn'y'ch str:in pred uplynutim dohodnutej doby niijmu,
c) pisomnou v'ipovedou prenajimatefa pred uplynutim dohodnutej doby niljmu z d6vodov

uvedenvch v S 711 a nasl. Obaianskeho zilkonnlka; Wpovedne lehota je jednomesatnd a

zatina plyn0i pnny'm diom kalendiirneho mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola

doruaend Wpoved nSiomcovi.

d) pisomnou vtpovedou nd.jomcu pred uplynutim dohodnute.i doby njjmu; Wpovednii lehota je

jednomesatnd a zatfna plyn0t pnnim driom kalenddrneho mesiaca nasledu.iriceho po mesiaci,

v ktorom bola doruaenii Wpoved prenajimatefovi.

3. Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca ie oprdvnenr/ minimdlne dva mesiace pred skontenim
nSjmu pisomne poZiadat prena.iimatefa o opetovn6 uzavretie n6jomnej zmluvy na dobu ndjmu tri
roky. Prenajimatef s ndjomcom nov0 nejomn0 zmluvu uzavrie rny'lutne v pripade, ak sti splnen6

vietky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urden6 vieobecne zdveznim nariadenim

obce, ktonim sa upravuj0 podmienky nakladania s obecnymi bytmi.

4. Po skonienindjmu sa niljomca zavdzuje odovzdat predmet nd.imu prenajimatefovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyk16 opotrebenie. V opatnom pripade je ndjomca povinnri

uhradit prenajimatelovi nilklady na opravy a prdce, kto4imi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

niiomca prevzal pri zadati ndjmu.

5. Prenajimatef sa zavazuje do 60 dni od skonaenia n6.imu vriitit ndjomcovi zloZen[ zdbezpeku podla

dl. lV, bod 1, pism. k)tejto zmluvy, zniien0 o existujLice nedoplatky na ndjomnom a 0hrad6ch

spojenich s ndjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanovenfteito zmluvy a o ndhradu skody, ktord

bude na predmete ndjmu zistend ku driu skondenia ndjomn6ho vztahu.

tv.
Prdva a povinnosti zmluvnich strSn

1. Nijomca sa zaviizuje:
a) uiivat byt, spoloan6 priestory a zariadenia bytovdho domu v srilade s domornim poriadkom,

riadne platit prenajimatefovi ndjomn6 a dal5ie dohodnute platby,

b) podielat sa v bytovom dome na vytvdrani prostredia, zabezpetujoceho ostatnim ndjomcom

neruien'l' vf kon ich prilv,

c) na svo.ie vlastn6 ndklady zabezpeaovaf opravy a UdrTbu bytu v zmysle il. V tejto zmluvy,

d) pisomne ozn;imit bez zbytoin6ho odkladu prenajlmatelovi potrebu tich oprdv, ku ktonim sa

zaviazal prenajimatef a umoznit prenajimatefovi ich vykonanie,

e) nevykondvat stavebnd [pravy ani ine podstatnd zmeny v byte bez predchddzajuceho

pisomn6ho srihlasu prenajimatefa,
f) umoZnit prenajimatefovi vykonanie oprdv v byte, pravideln6 odtitavanie vodomerov

a obhliadku prislusenswa bytu, ako sri plynovd a elektrickd spotrebiee, sekund6rna siet, istiae

a merade, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,



g) umoZnit po predchddzaj0com ozn;menL na nevyhnutni das a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerswa, prisluineho okresn6ho riradu a in,y'ch kontroln'i'ch org;inov
s cielom ul'konu kontroly technick6ho stavu bytu,

h) zniliat obmedzenia v uiivanibytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udriiavacich
prdc, ktord vykondva alebo ich vykonanie zabezpeauje prenajimatel,

i) ozndmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi ridaje o osob6ch Zi.iLicich s niijomcom
v spoloEnej domdcnosti a vietky zmeny, ku ktonfm ddjde,

j) byt alebo jeho dast prenechat do podnd.imu tretej osobe len s pisomnim s0hlasom
prenajimatefa,

k) zloiit na idet prenajimatefa 26bezpeku na ndjomn6 vo rnf,ike Sestmesadn6ho n6jomn6ho
podla dl. ll, bod 1 tejto zmluvy, tzn. finantn6 prostriedky v sume 529,50,- EUR (slovom:
pdtstodvadsatdevdt eur, pitdesiat centov),

l) uzavriet poistno zmluvu na poistenie domdcnosti a prenajimatefovi kedykofvek na poiiadanie
predloZit doklady preukazuj0ce trvanie poistn6ho vztahu.

2. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zabezpedi( niijomcovi plnv a neruSenr/ vlikon prdv spojenr/ch s uiivanim bytu,
b) riadne a vEas odstrdnit alebo zabezpeiit odstrdnenie z6vad, ktor6 brdnia riadnemu uZivaniu

bytu alebo kto16 uiivanie bytu podstatne zhorsujri za podmienky, ie za zdvady zodpovedd
prenajlmatef; ak tak prenajimatef neurobi je nS.iomca opr6vnen'i po predchddzajicom
upozorneni prenajimatefa zdvady odstrdnit v nevyhnutnej miere na svoje niiklady a poiadovat
od prenajimatefa dhradu 0ielne vynaloien'lch n6kladov, a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zSvady, inak toto pr6vo zanikd,

c) riadne a vdas poskytovat ndjomcovi plnenia spojen6 s uZivanim bytu,
d) raz rodne vy0ftovat zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uZivanim bytu,
e) vykondvat stavebnd ,pravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so sthlasom ndjomcu; ak

vykonSva prenajimatef tieto rlpravy na prikaz org:inu Stiitnej spriivy, je ndjomca povinnli
umo7nit ich vykonanie, inak zodpovedil za 5kodu, kto16 v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.

V.

0driba a opravy predmetu ndjmu

1, Zmluvn6 strany sa dohodli, ie nilklady spojend s beinou fdribou a opravy predmetu nijmu
srivisiace sjeho uzivanfm si zabezpeii nd.iomca na vlastn6 ndklady. Ak sa ndjomca nepostard o
vdasn6 vykonanie opriiv a beinl UdrZbu predmetu niijmu, md prenajimatet prdvo tak urobit po
predchiidzajtcom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sjm a po;adovat od n6jomcu ndhradu.

2. Ndjomca sa zavizuje ozndmit prenajimatefovi bez zbytoin6ho odkladu, najneskOr do 4g hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnosf v'/konu opr6v, kto16 md zndiat prenajimatef, a siaasne
mu umoinit ich vykonanie. V opaanom pripade zodpoved6 za 5kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnostivznikla.

3. Drobnimi opravami v byte s0visiacimi s jeho uiivanim s0 opravy bytu, miestnosti nesloiiacej na
brivanie, ktord je sridastou bytu, ich prislusensNa, zariadenia a vybavenia, ako aj\ imeny drobnfch
sdaiastok jednotli\ ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, kto16 srj uveden6 v prilohe E. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

vt.
Osobitn6 ustanovenia

1. zmluvn6 strany sa dohodli,2e vzdjomn6 komunikdcia bude prebiehat ustnou formou, telefonicky,
elektronicklimi m6diami alebo pisomne. V pripadoch, v ktoni'ch je v tejto zmluve alebo osobitnimi
predpismi stanovend pisomnd forma, zmluvn6 strany sa dohodli, ie pisomnost mOZe byt doruaend



osobne a druhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie ddtumom a svojim podpisom, alebo m67e byf
dorudovan6 poStou, ako doporudend zdsielka do vlastnlch rUk a zasland na adresu, ktord je
uveden, v tejto zmluve ako dorudovacia. Zdsielka sa povaZuje za doruden[ aj v pripade, ak si

adresdt zdsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
priEom za deri dorutenia sa v takomto pripade povaZuje desiaty dei po jei preukrzatefnom

odoslani.

2. Zmluvnd strany sa dohodli, 2e si budri bez zbytoan6ho odkladu oznamovat zmenu ldajov
potrebn'l'ch pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobn'ich tdajoch, zmeny bankov6ho spojenia

a disla tdtu, zmeny v dorutovacej adrese, zmeny osdb :ijtcich s niijomcom v spoloanej domdcnosti

a pod.

3. Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajimatefovi a osobdm zabezpedujticim sprdvu

bytov6ho domu pre prenajimatefa s[hlas so spracovanlm osobnry'ch tdajov v rozsahu uvedenom v

tejto zmluve a jej priloh6ch na obdobie trvania te.ito zmluvy, resp. do doby vysporiadania vsetkvch

zSvi!zkov vzniknudch na zi,klade tejto zmluvy. Po tomto obdobi bud0 osobn0 tidaje ndjomcu

z informaanfch syst6mov prena.iimatefa a os6b zabezpeduj0cich sprivu bytov6ho domu pre

prenajimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajimatefje oprdvnen'/ akrikolvek svoiu pohfadiivku, ktor6 mu

vznikla v stvislosti s touto ndjomnou zmluvou, uspokojit zo zdbezpeky zloTenej na [iet
prenajimatefa v zmysle al. lV, bod 1, pism. k)tejto zmluvy.

v .

Zdveretn6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobrida platnost podpisom oboma zmluvnlmi stranami a Udinnost 1.1.2026

2. Tdto zmluva je whotovend v rovnopisoch, priaom ndjomca obdriijedno vyhotovenie zmluvy

a prenajimatel obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy.

3. Ak6kotvek zmeny a doplnky tejto zmluvy sri platn6 len v pisomnej forme a so s0hlasom oboch

zmluvnfch strdn, s rn/'nimkou pripadu podla al. ll, bod 2 teito zmluvy.

4. Vo veciach neupravenry'ch ustanoveniami tejto zmluvy zmluvnd strany postupujt v zmysle

ustanoveniObaianskeho zdkonnika v platnom znenI a v s0lade s ostatn'y'mi vleobecne z6veznimi

prSvnymi predpismi.

5. zmluvn6 strany vyhlasujri, ie tuto zmluvu uzatvorili slobodne, v6ine, nie v tiesni ani za ndpadne

nernlhodnrl'ch okolnostt vyhlasuJti, ie ich zmluvnd volnost nieje obmedzend, obsahu zmluvy

porozumeli a tUto na znak sihlasu vlastnoruane podpisujtl.

V l\4oravskom Svatom Jdne, dia 31.12.2025

Pre naji

n Emrich, starosta

Ndjomca:

Ferdinand Nemec


