
Prenajimatef

ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretS podfa 5 685 a nasl. zdkon a t. 40/1964 Zb. Obtiansky ziikonnik

v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany

Obec Moravsk! Sviih,T Jdn

Moravski Svet'i ldn E. 803, 908 71 Moravsh/ Svdt'i'Jdn

rco: oo 309 737
Dle: 2021049547
zast.:Anton Emrich, starosta obce
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5600 0000 0032 6553 5004

(dalej len,,prenajimatef")

NS.iomca: Tibor Sekulsk!', r.t.
tvr Sekulsks. r e SEE-.&E*_E !
trvale bytom: 908 71 Moravski Svad Jin 859
doruiovacia adresa: Moravskrl' Sv;id Jin d. 859, 908 71 Moravski Sveti liin

(dalej len,,niijomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme bytu za nasledovnlich podmienok

Predmet ndjmu

1. Prenalimatelje podfa listu vlastnictva t. 1329 \ iluan\i'm vlastnikom bytovdho domu so sLlpisnim
aislom 859, postaven6ho na pozemku parc. t.732/12O, katastrdlne Uzemie Moravsk! Svdd.Jdn,
obec Moravskrl' Sviitrl'.Jdn, okres Senica, v ktorom sa nachddza: byt a. 6, na 2. nadzemnom podlaii
vo vchode i. 1(dalej len ,,byt").

2. Byt, ktoni le predmetom niljmu podfa tejto zmluvy, pozostdva z vstupnej haly, kUpetia a WC ,
obfuacia izba, 2x izba a kuchyia. Celkovd vlimera podlahovej plochy bytu s prislu5enstvom je 59,1
m2.

3. Sritastou bytu je jeho vn[tornd vybavenie, ktor6 tvoria najmai vodovodnd pripojka, teplonosnd
pripojka, kanalizadni pripojka, elektrickd pripojka a k nim prisfulchajice zariadovacie predmety
(WC, umlvadlo, sprcha, elektrick6 zdsuvky, vypinaie, osvetlenie), podlahovd kfiina, kuchynskii
linka so spordkom a digestorom a po5tovd schrdnka.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenaj[matef prenechdva ndjomcovi do uZivania byt uvedeni v bode
l tohto dldnku zmluvy a najomca tento byt preberii do svojho uiivania a zavezuje sa ho uzivat len
na 0iel b'lvania pre seba a pre osoby, ktord s nim ZijU v spolofnej dom6cnosti, riadne a vfas platit
dohodnut6 ndjomnE podla il. ll tejto zmluvy a plnit si dalSie povinnosti, ktor6 mu vypl'ivajU z tejto
zmluvy a z dal5lch vseobecne zdviznlich pr;ivnych predpisov. Zoznam os6b, Zijicich s ndjomcom
v spolotnej domdcnosti tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy.



5. Popri prive uziva{ byt uvedeni v bode 1 tohto dliinku zmluvy md ndjomca a osoby, ktor6 s nlm Zijri

v spolotnej domdcnosti, prdvo uiivat spolotnd priestory a zariadenia bytov6ho domu a prdvo
poTivaf plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s niijmom bytu.

6. Niilomca na z6klade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, ie od prenajimatefa preberi
byt bez zdvad a v stave sp6sobilom na riadne uTlvanie, technickf stav bytu mu.ie dobre zndmy
a nem6 vodi nemu Tiadne rai'hrady.

[.
Ndjomn6 a platby spojen6 s uZivanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze niijomca bude uhrddzat prenajimatefovi mesatn6 ndjomnE vo \ i5ke
196,02,- EUR (slovom: stodevdtdesiatiest eur, dva centy ); z ndjomn6ho bude prenajimatel spldcat
rlver poskytnubl' Stdtnym fondom rozvoja bfuania na Wstavbu bytov6ho domu (dalel len

,,n;ijomn6").

2. Dohodnut6 niljomn6 je prenajimatel opr6vneni jednostranne zmenit v pripade zmeny W5ky
splStky tiveru podfa zmluvy o dvere so SfRB alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov dkajLicich
sa podpory ndjomn6ho a sociSlneho bivania. O tejto zmene je prenajimatef povinni ndjomcu
bezodkladne pisomne informovat.

3. Okrem 0hrady n;ijomn6ho je niijomca povinnrl uhrddzat zdlohov6 platby za plnenia spojen6
s uZivanim bytu (doddvka vody, stoan6, spotreba elektrickel energie v spoloanich priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, re)ijn6 ndklady na sprdvu bytov6ho domu a pod.) vo rn/ike podla
predpokladanr/ch nSkladov na zabezpeaenie uvedenlch sluZieb, tzn. v sume 15,60 EUR (slovom
patndst eur, 60 centov).

4. Vyuftovanie zdlohouy'ch platieb za plnenia poskytovan6 s uTivanim bytu prenajimate f za bezpefi raz

rodne podla skutotn,/ch ndkladov. V pripade, Ze Wsledkom vyiatovania rihrad za plnenia spojen6
s uZfvanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimate f vrdti preplatok do 30 dniod vyhotovenia
vyratovania na taet ndjomcu. V pripade, ak Wsledkom vy(dtovania Uhrad za plnenia spojen6
s uiiivanim bytu bude nedoplatok, je n6jomca povinnli nedoplatok uhradit prenajimatefovi do 30
dniodo dia doruEenia vyuftovania.

5. Ndjomca je povinni uhr6dzat platby niijomn6ho a zillohov6 platby za plnenia spojen6 s uzivanim
bytu podfa bodov 1a 3 tohto ilSnku zmluvy najneskoriie do 10. dia prisluin6ho kalenddrneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatefa, poitovou poukdikou alebo bezhotovostnvm
prevodom na [aet prena.ilmatela uvedenli v zdhlavi tejto zmluvy, alebo na [det, ktorli bude
ndjomcovi zo strany prenajimatefa pisomne ozndmenrl'. V5etky bezhotovostn6 platby je nd.iomca

povinn'i identifikovat variabilnim symbolom V5: 92001 a Specifick'im symbolom, kton/m bude
oznatenie mesiaca, za ktoni'sa realizuje rihrada (v tvare MMRRRR). N6jomn6 sa v pripade

bezhotovostn6ho prevodu povaZuje za uhraden6 aZ momentom pripisania finananich
prostriedkov na Iaet prenajimatefa.

6. Prenajimatefa ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s rihradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uTivanim bytu, je prenajimatef oprivneni si uplatfrovat voai ndjomcovi
poplatok 2 omeikania vo \ i5ke 0,05 % z dlZnej sumy za kaZd!'aj zadatli dei omeikania, najmenej
viak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kaZdri, a1 zatatri mesiac ome5kania.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e v pripade, ak bude n;jomca v omeikani s 0hradou nd.jomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uZivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatef oprdvnenV
uspokojit svoju pohladdvku vodi ndjomcovi zo zdbezpeky na ndjomn6 zloienej na ritet
prenajimatefa v zmysle dl. lV, bod 1, pism. k)tejto zmluvy. Ni.iomca je povinn'l'bezodkladne doplnit
zdbezpeku na ndjomn6 do dohodnutej WSky.



8. Zmluvne strany sa dohodli, Te Ihradu za daliie sluZby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za ry
a internet a pod.) bude uhrddza{ ndjomca priamo dodivatelovi prislu5nej sluiby.

t.

Doba n6jmu a skonEenie ndjmu

1. Prena.iimatef prenechSva ndjomcovi predmet ndjmu uveden'l'v dl;inku l. tejto zmluvy vrdtane
prisluienstva do ndjmu na dobu uraitri, a to odo dtia 01.01 .2026 do 3!.12.2028.

2. Zmluvnli vztah zalo7eni touto nd.iomnou zmluvou zanikd:
a) uplynutim aasu, na ktoni bol dojednanv,
b) pisomnou dohodou zmluvn'y'ch str,n pred uplynutim dohodnutej doby n;i.imu,
c) plsomnou rnlpovedou prenajimatefa pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu z d6vodov

uveden\ich v 5 711 a nasl. Obaianskeho z:ikonnika; Wpovednii lehota je jednomesatnd a

zaiina plyn0t pMim diom kalenddrneho mesiaca nasledujtceho po mesiaci, v ktorom bola
dorudend u/poved ndjomcovi.

d) pisomnou uy'povedou nd.iomcu pred uplynutim dohodnute.j doby niijmu; rnlpovedn5 lehota je
jednomesaind a zadina plyntt pnnim driom kalendilrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorueend rn/poved prenajimatefovi.

3. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze nSlomca je opnlvneni minim6lne dva mesiace pred skondenim
ndjmu pisomne po:iadaf prena.iimatefa o opatovn6 uzavretie nd.jomnei zmluvy na dobu ndjmu tri
roky. Prenajimatef s ndjomcom novLi ndjomnU zmluvu uzavrie vlilutne v pripade, ak sri splnen6
vietky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urden6 vSeobecne zdv5znrj,m nariadenim
obce, ktorim sa upravujri podmienky nakladania s obecnVmi bytmi.

5. Prenajimatef sa zavazuje do 60 dnI od skonaenia ndjmu vrdtit ndjomcovi zloZenU zdbezpeku podla
dl. lV, bod 1, pism. klteJto zmluvy, zniZen[ o existujtce nedoplatky na ndjomnom a (hraddch

spojenich s nejmom bytu, o sankcie v zmysle usta noven i te.jto zmluvy a o nShradu skody, ktord
bude na predmete ndjmu zistend ku driu skondenia ndjomn6ho vztahu.

tv.
Priva a povinnosti zmluvnich str6n

1. Nd.iomca sa zaviizuje:
a) uTfvat byq spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v sLilade s domornl'm poriadkom,

riadne platit prenajimatefovi niijomn6 a dalSie dohodnut6 platby,
b) podielaf sa v bytovom dome na vytvdraniprostredia, zabezpefuj[ceho ostatnim ndjomcom

neruSeni Wkon ich prdv,

c) na svoje vlastn6 n;iklady zabezpeaovat opravy a 0dr7bu bytu v zmysle tl. V tejto zmluvy,
d) pisomne ozndmit bez zbytofn6ho odkladu prenajlmatelovi potrebu dch oprdL ku ktonim sa

zaviazal prenajimatel a umoZni{ prenajimatefovi ich vykonanie,
e) nevykondvat stavebn6 ripravy ani in6 podstatnd zmeny v byte bez predchddzajiceho

pisomn6ho s(hlasu prenajimatefa,
f) umoinit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, pravideln6 odiitavanie vodomerov

a obhliadku prisluienswa bytu, ako s0 plynov6 a elektrick6 spotrebite, sekunddrna siet, istide
a meraie, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,

4. Po skondenindjmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyk16 opotrebenie. V opaanom pripade je ndjomca povinn1i

uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy a prdce, kto4imi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal pri zadati ndjmu.



c) umoznit po predchddzaj(com ozn6menL na nevyhnutni aas a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prlsluin6ho okresn6ho iradu a inich kontrolniich orgdnov
s ciefom \ ikonu kontroly technickdho stavu bytu,
zniSa{ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv a udriiavacich
pr5c, kto16 vykoniiva alebo ich vykonanie zabezpefuje prenajimatel,
oznimit bez zbytotn6ho odkladu prenajimatefovi daje o osobdch Zijdcich s nijomcom
v spolodnej domicnosti a vietky zmeny, ku ktonim d6jde,
byt alebo.ieho iast prenechat do podnijmu tretej osobe len s pisomnlm s0hlasom
prenajimatefa,
zloiit na Lidet prenajimatela zdbezpeku na ndjomn6 vo v!5ke iestmesadn6ho ndjomn6ho
podla dl. ll, bod 1 tejto zmluvy, tzn. finandn6 prostriedky v sume 7-776,09,- EUR (slovom:
tisicstosedemdesiatSest eur a devdt centov),
uzavriet poistnI zmluvu na poistenie domdcnosti a prenajimatefovi kedykolvek na poziadanie
predloZit doklady preukazujUce trvanie poistn6ho vztahu.

vt.
Osobitn6 ustanovenia

h)

i)

i)

k)

r)

2. Prenajimatef sa zavezuje:
a) zabezpetit nd.iomcovi pln'l a neruien'l' rnl'kon priiv spojen,y'ch s u:ivanim bytu,
b) riadne a vtas odstrdnit alebo zabezpedit odstrdnenie z:ivad, ktor6 brdnia riadnemu uZivaniu

bytu alebo ktor6 uzivanie bytu podstatne zhoriujf za podmienky, 7e za zdvady zodpovedd
prenajimateL ak tak prenajimatef neurobi, je niijomca oprdvnenry' po predchddzajdcom

upozorneni prenaj(matefa zdvady odstrdnit v nevyhnutnej miere na svoje ndklady a poiadovat
od prenajimatefa ihradu 0Eelne vynaloien,y'ch ndkladov, a to do 6 mesiacov od odstrdnenia
zdvady, inak toto privo zanik6,

c) riadne a vdas poskytovat ndjomcovi plnenia spojen6 s u7fvanfm bytu,
d) raz rotne vytiitova( z;ilohov6 platby za plnenia spo.ien6 s u7ivanim bytu,
e) vykondvat stavebn6 ripravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so sthlasom ndjomcu; ak

vykon6va prenajlmatef tieto Upravy na prlkaz orgSnu Stiitnej spriivy, je ndjomca povinn'i
umo:nit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktord v d6sledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.

V.

tldr:ba a opravy predmetu nSjmu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie ndklady spojen6 s beinou 0dribou a opravy predmetu najmu
stvisiace s jeho uiivanim si zabezpedi n5jomca navlastn6 ndklady. Aksa nijomca nepostard o
viasn6 vykonanie opriv a bein( ridribu predmetu ndjmu, md prenajimatef prdvo tak urobit po
predchiidzajIcom upozorneni ndjomcu na svoje niiklady siim a pozadovat od ndjomcu ndhradu

2. Ndjomca sa zaviizuje ozndmit prenajimatefovi bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost uy'konu oprdv, ktor6 md zndiat prenajimatel, a sridasne

mu umoinit ich vykonanie. V opaanom prlpade zodpovedei za 5kodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

3. Drobnimi opravamiv byte s0visiacimi sjeho u:ivanim s0 opravy bytu, miestnosti neshiTiacej na

b\ivanie, ktord.ie s[dastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj \,]imeny drobn'/'ch
sIiiastok jednotliu/ch predmetov zariadenia alebo vybavenia, kto16 sU uveden6 v prilohe d. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e vzdiomnd komunikdcia bude prebiehat istnou formou, telefonicky,
elektronickvmi m6diami alebo pisomne. V pripadoch, v ktor\ich le v tejto zmluve alebo osobitnimi
predpismi stanovend pisomnA forma, zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pisomnost m67e byt doruiend



osobne a druhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie ddtumom a svojim podpisom, alebo mdTe byt
dorudovan6 poitou, ako doporudend zdsielka do vlastnrl'ch r[k a zasland na adresu, ktord je
uvedend v tejto zmluve ako dorutovacia. Ziisielka sa povaiuje za doruden0 aj v pripade, ak si

adresdt zdsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
pritom za dei doruaenia sa v takomto pripade povazuje desiaty dei po jej preukiizatefnom
odoslani.

2. Zmluvnd strany sa dohodli, 7e si bud0 bez zbytoan6ho odkladu oznamovaf zmenu 0dajov
potrebnvch pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobnich Udajoch, zmeny bankov6ho spojenia
a aisla [itu, zmeny v dorudovacej adrese, zmeny os6b iU0cich s nijomcom v spoloanej domdcnosti
a pod.

3. Ndjomca podpisom tejto zmluyy poskytuje prenajimatefovi a osobdm zabezpeaujricim sprdvu
bytov6ho domu pre prenajimatela srihlas so spracovanim osobn!'ch Udajov v rozsahu uvedenom v
tejto zmluve a jej prilohdch na obdobie trvania tejto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vietkrlch
zdvezkov vzniknutich na zdklade tejto zmluvy. Po tomto obdobi budri osobni idaje ndjomcu
z informainrlch syst6mov prenajfmatela a os6b zabezpedujticich sprdvu bytov6ho domu pre
prenajfmatela odstrinen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajimatefje oprdvnenrl' a kri kolve k svoju pohladdvku, ktor6 mu
vznikla v srivislosti s touto nijomnou zmluvou, uspokojit zo z6bezpeky zloiene.i na 0aet
prenajimatela v zmysle dl. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy.

vI.
ZdvereEn6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobdda platnost podpisom oboma zmluvnimi stranami a (dinnost 1.1.2026

2. Tdto zmluva je vyhotoveni v rovnopisoch, priaom ndjomca obdrzfjedno vyhotovenie zmluvy
a prena.jimatel obdrZi jedno vyhotovenia zmluvy.

3. Ak6kolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy st platn6 len v pisomnej forme a so srihlasom oboch
zmluvnr/ch strdn, s qinimkou pripadu podla dl. ll, bod 2 tejto zmluvy.

4. Vo veciach neupravenrl'ch ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupujrj v zmysle
ustanoveni Obaianskeho zSkonnfka v platnom zneni a v sflade s ostatnimi vieobecne zSviiznlimi
prdvnymi predpismi.

5. Zmluvn6 strany vyhlasujri, ie tr.ito zmluvu uzatvorili slobodne, vdZne, nie v tiesni ani za ndpadne
nernl'hodn,l'ch okolnosti vyhlasuj[, ie ich zmluvn6 volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy
porozumeli a tUto na znak sIhlasu vlastnoruane podpisujt.

V Moravskom Svatom idne, dtia 31.12.2025

Prenajim

Anton Emri ch, starosta

Ndjomca

or SekulsklT, Eva Sekulsk6

//1


