
ZMLUVA O NAME BYTU
uzavretd podfa 5 685 a nasl. zdkona t. 4Oh964 Zb. Obaiansky zikonnik

v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany:

Prenajimatef : Obec Moravski SvetY.Jdn

Moravskv SveW J6n f. 803, 908 71 Moravski Svary Jdn

rco: o0 309 737
Dl(:2021049547
zast.: Anton Emrich, starosta obce
bankovd spoienie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK84 5500 0000 0032 5553 5004

(dale.i len,,prenajimatef")

N6jomca: Andrea Froncovd, r. a.

trvale bytom: 908 71 Moravskv Sviid J;in 809

dorudovacia adresa: Moravski Svat\i lin t. 809, 908 71 Moravski Sveti.Jdn

(dalej len,,niijomca")

Zmluvn6 strany sa dohodli na uzavretizmluvy o ndjme bytu za nasledovn'y'ch podmienok:

Predmet n5.imu

1. Prenajimatef je podfa listu vlastnicwa t. 1329 Wlutnim vlastnikom bytovdho domu so sripisn'/m

iislom 809, postavendho na pozemku parc. d. 103, katastrilne 0zemie Moravski Svat'i J;in, obec

Moravshi Svani Jiin, okres Senica, v ktorom sa nachddza: byta.6, na 3. podlaiibytovdho domu.
(dalej len ,,byt").

2. Byt, ktoni je predmetom n;i,mu podfa tejto zmluvy, pozostdva z 3 izby, kdpeftia, WC , kuchyria,

logia, chodba. Celkovd \ i'mera podlahovej plochy bytu s prislusenswom je 76,00 m2.

3. 5ritasfou bytu je jeho vn0torn6 vybavenie, kto16 tvoria naimii vodovodn6 pripojka, teplonosnd
pripojka, kanalizaend pripojka, elektrickii pripojka a k nim prisltichaiice zariadovacie predmety

(wC, umwadlo, sprcha, elektrick6 zdsuvky, vypinate, osvetlenie), podlahovii kMina, kuchynskd

linka so spordkom a digestorom a poltovd schrdnka.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ue prenajimatef prenechiva ndjomcovi do uzivania byt uvedent/ v bode

l tohto elSnku zmluvy a ndjomca tento byt preberii do svojho uzivania a zavazuje sa ho uiivat len

na r.i6el b'lvania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim 2ij0 v spoloinej dom6cnosti, riadne a vias platit
dohodnut6 n5.iomn6 podla il. ll te.ito zmluvy a plnit si dalsie povinnosti, ktore mu vyplwa.i0 z tejto
zmluvy a z dalSich vieobecne zdviizn'f'ch prSvnych predpisov. Zoznam osOb, Zijrlcich s niljomcom
v spoloEnej domdcnosti tvori prilohu t. l tejto zmluvy.



5. Popri prdve uZfvat byt uvedeni v bode 1 tohto alenku zmluvy m; ndjomca a osoby, ktor6 s nim ZrjU

v spolodnej domdcnosti, pr6vo u:ivat spoloand priestory a zariadenia bytov6ho domu a prdvo
pozivaf plnenia, ktonich poslq^ovanie je spojen6 s ndjmom bytu.

6. Ndjomca na zdklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, ie od prenajimatefa preberd
byt bez zdvad a v stave sposobilom na riadne uiivanie, technick'i'stav bytu mu je dobre zn5my
a nemi voai nemu Ziadne Whrady.

[.
Niljomn6 a platby spojen6 s uiivanim bytu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, :e ndjomca bude uhriidzat prena.jimatefovi mesatn6 ndjomn6 vo rn/5ke
223,57,- EUR (slovom: dvestodvadsaftri eur, pdtdesiatsedem centov) z nd.,omn6ho bude
prenajimatel spldcat (jver poskytnutri St:itnym fondom rozvoja bwania na v]istavbu bytov6ho
domu (dalej len ,,ndjomn6").

2- Dohodnut6 nii.iomn6 je prenajimatel opr6vnenv jednostranne zmenif v pripade zmeny rnl'Iky
spl6tky [veru podla zmluvy o rivere so SFRB alebo v pripade zmeny prdvnych predpisov tfkajUcich
sa podpory ndjomndho a socidlneho bwania. O tejto zmene je prenajimatef povinnf n6.jomcu
bezodkladne pfsomne informovat.

3. Okrem rlhrady ndjomn6ho.ie niijomca povinn'/ uhrddzat ziilohov6 platby za plnenia spojend
s uiivanim bytu (dodiivka vody, stotn6, spotreba elektrickej energie v spolotn,l'ch priestoroch,
poistenie bytov6ho domu, reiijn6 ndklady na sprdvu bytov6ho domu a pod.)vo rniike podla
predpokladan'/ch ndkladov na zabezpedenie uveden'/ch sluZieb, tzn. v sume 9,20 EUR (slovom:
devtit eur, 20 centov).

4. Vyietovanie zdlohorn/'ch platieb za plnenia poslqtovane s uZivanim bytu prenajimatef za bezpeai raz
rotne podla skutoinich ndkladov. V pripade, Ze t4?sledkom vy0itovania rihrad za plnenia spojen6
s uZivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatel vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia
vyrlttovania na faet ndjomcu. V prfpade, ak vfsledkom vy0atovania rihrad za plnenia spojen6
s uiivanim bytu bude nedoplatok, ie nSjomca povinnf nedoplatok uhradif prenajimatefovi do 30
dni odo drla doruaenia vyiatovania.

5. Ndjomca je povinn'l'uhrddzat platby niijomn6ho a zillohov6 platby za plnenia spolen6 s uiivanim
bytu podla bodov 1a 3 tohto aldnku zmluvy najneskoriie do 10. dia prisluin6ho kalenddrneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajimatefa, poitovou poukiiikou alebo bezhotovostnim
prevodom na riaet prenajimatela uvedenrl' v zdhlavi tejto zmluvy, alebo na ddet, ktoni bude
ndjomcovi zo strany prenajimatefa pisomne ozndmeni?. Vietky bezhotovostn6 platby je n6jomca
povinn'i' identifikovat variabilnvm symbolom V5: 92001 a Specifickim symbolom, kto4im bude
oznaaenie mesiaca, za ktoni'sa realizuje dhrada (v tvare MMRRRR). Ndjomn6 sa v pripade
bezhotovostn6ho prevodu povaiuje za uhraden6 aZ momentom pripisania finantn!'ch
prostriedkov na iaet prena.iimatefa.

6. Prenajimatef a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade omeikania nd.iomcu s rihradou ndjomn6ho alebo
platieb za plnenia spojen6 s uiivanim bytu, je prenajimatel oprdvnenli si uplatriovat voii nejomcovj
poplatok z omeikania vo rnj'Ske 0,05 % z dlZnej sumy za kaidl, aj zaiatri deri omeikania, na.imenej
v5ak 0,83 EUR (slovom: osemdesiattri centov) za kaZd'i, aj zadatri mesiac omeikania.

7. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie v pripade, ak bude ndjomca v ome5kani s ihradou nd.jomn6ho alebo
platieb za plnenia spojend s uiivanim bytu o viac ako tri mesiace, je prenajimatef oprdvneni
uspokojit svoju pohladSvku voii ndjomcovi zo zdbezpeky na ndjomn6 zloZene.i na Uaet
prenajimatefa v zmysle al. lV, bod 1, pism. k) tejto zmluvy. Ndjomca je povinnr/ bezodkladne doplnit
zdbezpeku na nSjomn6 do dohodnutej v',iiky.



8. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze 0hradu za dalSie sluzby spo.ien6 s uiivanim predmetu ndjmu
(poplatky za spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz komundlneho odpadu, poplatky za TV

a internet a pod.) bude uhrddzat nijomca priamo doddvatefovi prisluinej sluZby.

t.

Doba nSjmu a skonEenie niijmu

1. Prenajimatef prenechdva ndjomcovi predmet ni.imu uveden,i'v tlSnku l. tejto zmluvy vrdtane
prislusenstva do ndjmu na dobu uriitt, a to odo dria 01.01 .2026 do 31.72.2028.

2. Zmluvn'i'vztah zalo2en! touto ndjomnou zmluvou zanikd:

a) uplynutlm tasu, na ktoni bol dojednani,
b) pisomnou dohodou zmluvn'y'ch strdn pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

c) pisomnou rn/povedou prenajimatefa pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu z ddvodov
uveden'ich v 5 711 a nasl. obtianskeho zdkonnika; Wpovednii lehota je jednomesaand a

zaiina plynrjt pnny'm driom kalendiirneho mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola

doruten;i rni poved nijomcovi.
d) pisomnou vfpovedou ndjomcu pred uplynutim dohodnutej doby nSjmu; Wpovedn6 lehota je

jednomesadnd a zaiina plyntt prvfm diom kalenddrneho mesiaca nasledujUceho po mesiaci,

v ktorom bola dorudend Wpoved prena.iimatefovi.

3. zmluvn6 strany sa dohodli, Ze niijomca je opr5vnen! minimdlne dva mesiace pred skonaenim

ndimu pisomne poZiadat prenajimatefa o opetovn6 uzavretie nejomne.i zmluvy na dobu ndjmu tri
roky. Prenajimatet s ndjomcom novrl ndjomnI zmluvu uzavrie ul'luine v pripade, ak si splnend

vletky zdkonom stanoven6 podmienky a podmienky urien6 vieobecne z6veznfm nariadenim

obce, ktonim sa upravujU podmienky nakladania s obecnvmi bytmi.

4. Po skontenindjmu sa ndjomca zaviizuje odovzdat predmet ndjmu prenajimaterovi v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obwkl6 opotrebenie. V opaanom pripade je nSiomca povinni

uhradit prenajimatetovi niiklady na opravy a pr6ce, ktoni'mi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

ndjomca prevzal pri zaaati ndjmu.

5. Prenajimater sa zavdzuje do 60 dn,od skonaenia ndjmu vrStit n;rjomcovi zloTen0 zabezpeku podla

al. lV, bod 1, pism. k)tejto zmluvy, zniienri o existuJ0ce nedoplatky na ndjomnom a ihradiich
spojenich s ndjmom bytu, o sankcie v zmysle ustanovenitejto zmluvy a o ndhradu 5kody, ktord

bude na predmete ndjmu zistend ku dfiu skondenia nSjomn6ho vztahu.

tv.
Prdva a povinnosti zmluvn'lch strdn

1. Ndjomca sa zavazu.ie:

a) uiivat byt, spoloan6 priestory a zariadenia bytov6ho domu v s0lade s domornim poriadkom,

riadne platif prenajimatefovi n6jomn6 a daliie dohodnutd platby,

b) podielat sa v bytovom dome na vytvdrani prostredia, zabezpeEujriceho ostatnim niiiomcom

neru$en,y' rni'kon ich pr5v,

c) na svoje vlastn6 niiklady zabezpeiovat opravy a fdrZbu bytu v zmysle al. V tejto zmluvy,

d) pisomne oznSmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi potrebu t'/'ch oprdv, ku ktony'm sa

zaviazal prenajimatel a umoZnit prenajimatefovi ich vykonanie,

e) nevykondvat stavebn6 Upravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte bez predchSdzaj0ceho

pisomndho srihlasu prenajimatela,
f) umoinit prenajimatefovi vykonanie oprSv v byte, pravidelnd odaitavanie vodomerov

a obhliadku prisluSenstva bytu, ako sri plynov6 a elektrick6 spotrebiae, sekunddrna sie{, istiee

a merade, vykurovacie telesd a rozvody k nim, vodovodn6 rozvody a pod.,



g) umoznit po predchddzajrlcom ozndmeni, na nevyhnutni aas a v nevyhnutnej miere vstup do
bytu zamestnancom ministerstva, prisluin6ho okresn6ho Uradu a inich kontrolnich org5nov
s cielom v1i'konu kontroly technick6ho stavu bytu,

h) zni5at obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprSv a udriiavacich
priic, kto16 vykondva alebo ich vykonanie 2abezpeauje prena.iimatef,

i) ozndmit bez zbytoan6ho odkladu prenajimatefovi idaje o osobiich Zij0cich s ndjomcom
v spoloinej domdcnosti a vietky zmeny, ku ktoni m ddjde,

j) byt alebo jeho iast prenechat do podnijmu trete.i osobe len s pisomnr/'m sLihlasom
prenajimatela,

k) najnesk6r 15 dni pred podpisom zmluvy zloZit jednorazovou platbou na Uaet prenajimatefa
zdbezpeku na ndjomn6 vo rn/5ke Sestmesain6ho n:ijomn6ho podla dl. , bod l tejto zmluw,
tzn. finanEn6 prostriedky v sume 1341,40 EUR (slovom: tislctristoityridsat eur, Styridsat
centov),

l) uzavriet poistnf zmluvu na poistenie domdcnosti a prenajimatefovi kedykofvek na poziadanie
predloiit doklady preukazujice trvanie poistn6ho vztahu.

2. Prenajimatel sa zavazuje:
a) zabezpefit n6jomcovi plni a neruien'f' rnl'kon priiv spojenich s uZivanim bytu,
b) riadne a vEas odstrinit alebo zabezpetit odstrinenie zivad, ktor6 brenia riadnemu uZivaniu

bytu alebo kto16 uiivanie bytu podstatne zhorSujU za podmienky, ie za zdvady zodpovedd
prenajimatef; ak tak prenajimatef neurobl je ndjomca oprdvnent po predchiidzajUcom
upozorneni prenajlmatela z6vady odstrdnit v nevyhnutnej miere na svoje ndklady a poZadovat
od prenajimatefa 0hradu dielne vynaloien!'ch ndkladov, a to do 6 mesiacov od odst16nenia
zdvady, inak toto prdvo zanikd,

c) riadne a vtas poslq^ovat nSjomcovi plnenia spojen6 s uZivanim bytu,
d) raz roEne vy([tovat zdlohov6 platby za plnenia spo.ien6 s uzivanim bytu ,
e) vykoniivat stavebn6 0pravy bytu a ine podstatnd zmeny bytu len so s[hlasom ndjomcu; ak

vykondva prenajimatef tieto Upravy na prikaz orgdnu Stdtnej sprdvy, je ndjomca povinni
umoinit ich vykonanie, inak zodpovedii za 5kodu, ktor6 v d6sledku nesplnenia te.ito povinnosti
vznikla.

V.
tldriba a oprarry predmetu nijmu

1. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie niiklady spojen6 s beZnou idrzbou a opravy predmetu ndjmu
srlvisiace sjeho uzivanim si zabezpedi ndjomca na vlastn6 niklady. Aksa nijomca nepostari o
vlasn6 vykonanie oprdv a beind idribu predmetu niijmu, m:i prenajimatef pr6vo tak urobit po
predchddzajricom upozorneni ndjomcu na svoje n;iklady silm a poiadovat od ndjomcu n6hradu

2. Nijomca sa zavezuje ozndmit prenajimaterovi bez zbytodn6ho odkladu, najnesk6r do 48 hodin od
okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost \4i'konu oprirv, kto16 mii zniliat prenajimatef, a sidasne
mu umoznit ich vykonanie. V opaanom pripade zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

3. Drobnimi opravami v byte sdvisiacimi s jeho uzivanim s0 opravy bytu, miestnosti neslrziacej na
b\ivanie, ktorii je sidastou bytu, ich prislu(enstva, zariadenia a vybavenia, ako aj rnf,meny drobnr/ch
soaiastok jednotliwch predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sri uveden6 v prilohe a. 2 tejto
ndjomnej zmluvy.

vt.
Osobitn6 ustanovenia

1. zmluvn6 strany sa dohodli, ie vzdjomnd komunikdcia bude prebiehat istnou formou, telefonicky,
elektronickimi m6diami alebo pisomne. v pripadoch, v ktonich je v tejto zmluve alebo osobitnimi



predpismi stanovend pisomni forma, zmluvn€ strany sa dohodli,2e pisomnost m6Ze byt dorutenii
osobne a druhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie d6tumom a svo.iim podpisom, alebo moze byf
doruiovan6 po5tou, ako doporuEend zdsielka do vlastnich r[k a zasland na adresu, ktor5 je

uvedend v tejto zmluve ako dorudovacia. Zdsielka sa povazuje za doruaenu aj v pripade, ak si

adresdt zasielku v odbernej lehote neprevzal, o z5sielke sa nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol,
pritom za deri dorutenia sa v takomto pripade pova:uje deslaty deri po jej preukdzatefnom

odoslani.

2. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie si budri bez zbytodn6ho odkladu oznamovat zmenu [dajov
potrebn'l'ch pre plnenie te.ito zmluvy - zmeny v osobn!'ch tdajoch, zmeny bankov6ho spojenia
a disla ridtu, zmeny v dorudovacej adrese, zmeny os6b Zijriclch s ndjomcom v spoloanej domdcnosti
a pod.

3. Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytu.je prenajimatefovi a osobrm zabezpeiu.iocim sprivu
bytov6ho domu pre prenajfmatefa suhlas so spracovanim osobntch ridajov v rozsahu uvedenom v

tejto zmluve a jej priloh;ich na obdobie trvania terto zmluvy, resp. do doby vysporiadania vsethi'ch

zdviizkov vzniknutrl'ch na z6klade te.lto zmluvy. Po tomto obdobi budti osobnri ridaje ndjomcu
z informatnlich systdmov prenaiimatela a os6b zabezpedu.i0cich sprdvu bytov6ho domu pre

prenajimatefa odstrdnen6.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze prenajimatefje oprSvnen,/ ak0kolvek svoiu pohladdvku, ktor6 mu

vznikla v s0vislosti s touto nijomnou zmluvou, uspokojit zo z;ibezpeky zloienej na Utet
prenajimatefa v zmysle dl. lV, bod 1, pism. k) te.ito zmluvy.

vI_
Ziveretn6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadob[da platnost podpisom oboma zmluvnrl'mi stranami a iainnost 1.1.2026.

2. Tdto zmluva ie Whotovend v rovnopisoch, priaom n6jomca obdriijedno vyhotovenie zmluvy

a prena.iimatef obdrzi.iedno vyhotovenia zmluW.

3. Akekofvek zmeny a doplnky tejto zmluvy sd platn6 len v pisomnej forme a so s(hlasom oboch

zmluvnVch strdn, s Wnimkou pripadu podla tl. ll, bod 2 teito zmluvy.

4. Vo veciach neupravenr/'ch ustanoveniami te.ito zmluvy zmluvn6 strany postupuji v zmysle

ustanoveni Obiianskeho zdkonnika v platnom znenia v silade s ostatn\i'mi v5eobecne zdvdznfmi

prdvnymi predpismi.

5. Zmluvn6 strany vyhlasujti, ie tito zmluvu uzatvorili slobodne, vdine, nie v tiesni ani za nipadne

nevfhodnfch okolnosti, vyhlasuji, ie ich zmluvnd volnost nie je obmedzen6, obsahu zmluvy

porozumeli a tUto na znak sihlasu vlastnorutne podpisujd.

V Moravskom Svatom Jdne, dria 31.12.2025

K
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Prenajima

o
on Emrich, starosta

Ndjomca:

Andrea Froncovd


