Zmluva
o niajme nebytovych priestorov
uzavretd podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika v platnom zneni a
zak. & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

obchodné meno: Obec Moravsky Sviity Jan

sidlo: Moravsky Svity Jan &. 803, 908 71 Moravsky Svity Jan
ICO: 00 309 737

DIC: 2021049547

IC DPH: nie je platitefom DPH

zastipeny: Anton Emrich, starosta obce

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK05 5600 0000 0032 6553 4001

SWIFT/BIC: KOMASK2X

faktura&na adresa: Obec Moravsky Svity Jan, 908 71 Moravsky Svity Jan €. 803
(dalej len ako ,,prenajimatel™)

Najomca:
obchodné meno: Slovenska posta, a.s.
sidlo: Partizanska cesta 9, Banska Bystrica 975 99
kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku, Nam SNP &. 35, 814 20 Bratislava |
ICO: 36 631 124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959
zastupeny: Ing. Elena Hegerové, PhD., riaditel’ka useku financii
Ing. Milan Hlinka, riaditel useku sluzieb
Obidvaja na zéklade poverenia predstavenstva SP, a.s.,
podla podpisového poriadku (0S-03 v platnom zneni)
Bankové spojenie: 365.bank, a.s.
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA
fakturaéna adresa: Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta 9
Zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica, Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo:
803/S. '
(dalej len ako ,,ndjomca™)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti najomnej zmluvy za nasledovnych podmienok:

Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu odborny garant :

parafy: -
;V_ % \ Moravsky Svaty Jan USLU/SSM/OMNaNA

) i &islo v CEEZ:
V/ 1922/2022
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L
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 63,50 m?, nachédzajlice sa
na prizemi budovy zdravotného strediska so sipisnym ¢islom 12, postavenej na
pozemku parc. &. 82/8, zapisanej na liste vlastnictva &, 1329, katastralne tzemie
Moravsky Sviity Jan, obec Moravsky Svity Jan, okres Senica — miestnosti podla
situatného nakresu, ktory je prilohou & 2 tejto zmluvy (dalej v texte len »predmet
najmu‘).

2. Prenajimatel prenechava predmet néjmu do ndgjmu najomcovi s prisluSenstvom, ktorym
je spolo€ne uzivany vestibul a spoloéne uZivané socidlne zariadenie (dalej v texte len
»Spoloéné priestory“) o vymere pripadajicej na ndjomcu 24,05 m2, bez vybavenia
azavizuje sa najomcovi spolu s predmetom ndjmu poskytovat plnenia spojené
s uzivanim nebytovych priestorov (plyn, elektricka energia, dod4vka vody, stoéné).

3. Najomca predmet ndjmu podFa tejto zmluvy preberd do svojho uZivania a zavizuje sa
uZivat ho len na dohodnuty &el, uhradzat dohodnuté najomné podla &l. IV tejto
zmluvy a plnit’ si d’alsie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy a z d’alSich
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

4. Uzavretie ndjomnej zmluvy bolo schvélené Obecnym zastupitel'stvom v Moravskom
Svétom Jane dfia 2.12.2022 uznesenim ¢&. 42/2022 v zmysle § 9a, ods. 9 zakona &.
138/1991 Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

- IL
Ucel ndjmu

1. Najomca sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu za ucelom vykonu postovej prevadzky,
poskytovania sluZieb 365.banky, a. s., a zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s.,
predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania
zapisaného v obchodnom registri ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Ndjomca je opréavneny uZivat predmet najmu vyhradne na a&el, ktory je uvedeny v bode
1. tohto ¢lanku zmluvy.

III.
Doba nijmu a ukonéenie ndjmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze tato najomné zmluva sa uzatvéira na dobu
neur€iti odo diia 01.12.2022.

2. Zmluvny vztah zaloZeny njomnou zmluvou zanika:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
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b. pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a bez udania dévodu, Vypovedna doba je 3
mesaéna a zacina plynut prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

c. pisomnou vypoved'ou ndjomcu bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3
mesaéna a zalina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po skonceni ndjmu odovzdat' predmet

najmu prenajimatelovi, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie -
a s prihliadnutim na prenajimatelom schvalené tpravy predmetu nijmu.

Pri vrateni priestorov prenajimatel'ovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zépis.

IV.
Nijomné a sluzby spojené s najmom a ich platobné podmienky

. Zmluvné strany si dohodli ndjomné za prendjom nebytovych priestorov vo vyske 20,-

€/ m? prenajatej podlahovej plochy / roéne. Celkové ro¢na vyska ndjomného za
prenajom nebytovych priestorov je 63,50 m?x20=1 270 €/rok a ndjomné za spolo¢né
priestory vo vySke 10 €/m?*/ro¢ne. Celkova roénd vyska ndjomného za spolocné
priestory je 24,05 m*x 10 = 240,05 €/rok, &o za cely predmet ndjmu predstavuje sumu
1510,05 €/rok, t.j. 125,84 €/mesiac. Ked'Ze prenajimatel’ nie je platitel'om DPH, je
tato cena koneénd a prenajimatel’ k nej neuctuje DPH.

Nijomca je povinny okrem najomného uhradzat' prenajimatelovi odplatu za plnenia
spojené s uzivanim nebytovych priestorov (néklady na doddvku plynu, elektrickej
energie, vody, stoéné a poplatok za komunélny odpad), ktorych vySku a spésob platenia
si zmluvné strany dohodli v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Spdsob vypottu ndkladov pre najomcu:

Vodné, stocné .

Spotrebu vody prenajimatel’ vyaétuje ndjomcovi 1 x ro¢ne podla smernych ¢isel
spotreby vody, v zmysle Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 209/2013
v platnom zneni.

Dodavka elektrickej energie

Predmet najmu méa samostatné odberné miesto a samostatné meranie spotreby el.
energie. Najomca bude uhrédzat’ mesa&né zilohové platby na zéklade tejto zmluvy vo
vyske 70 €/mesiac, spolu vo vyske 840 €/rocne.

Prenajimatel’ vyGétuje najomcovi 1 x rone spotrebu elektrickej energie v predmete
najmu podla fakturaéného meradla dodévatel’a elektriny C. 00120274022521, ato do
30 dni od dorudenia vyudtovacich dodévatel'skych faktir za predchddzajici rok,
najneskor do 30.6. nasledujiiceho roka. Képie vyaétovacich dodavatel'skych faktir budd
prilohou vya¢tovania.
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Vykurovanie

Najomca bude uhradzat’ naklady na vykurovanie predmetu ndjmu v pomere prenajate;j
plochy uZivanej ngjomcom (t.j. 63,50 m?) k celkovej ploche objektu.

Nédjomca bude uhradzat’ mesaé&né zalohové platby za plyn vo vyske 3 €/m? za NP bez
spolo¢nych priestorov, t.j. 3€ x 63,50 m® celkom 190,50 €/mesiac, spolu vo vyske
2 286 €/ro¢ne.

Prenajimatel’ vyictuje ndjomcovi naklady na vykurovanie do 30 dni od dorudenia
vyudtovacich dodavatelskych faktir za predchddzajici rok, najneskér do 30.06.
nasledujiceho roka. Képie vyudtovacich dodavatel'skych faktir budi prilohou
vyuctovania.

Komunilny odpad

Nédjomca uhradi naklady v zmysle a v splatnosti platného VZN obce na
zéklade Platobného vymeru OU Moravsky sv. Jan.

Celkové vyska platieb ngjomného spolu so zalohovymi platbami za plnenia v zmysle
bodu 1. a 3. spojené s uzivanim nebytovych priestorov je 386,34 € za mesiac. Pri
mesacnej uhrade sa bude uvadzat’ ako VS evidenéné &islo zmluvy tj. 1922/2022.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnuté najomné podl’a bodu 1. tohto &lanku zmluvy
a zalohov platbu za plnenia spojené s uzivanim nebytovych priestorov podl'a bodu 3.
tohto ¢lanku zmluvy mesaéne, najneskér do konca prislusného kalendarneho mesiaca
bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy.
Najomné a zélohové platba za plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov sa
povazuju za uhradené aZ momentom pripisania finanénych prostriedkov na u&et
prenajimatela.

Nijomca sa zavdzuje zisteny nedoplatok za plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov uhradit’ do 30 dni odo dfia dorudenia vyuctovacej faktiry vyhotovenej
prenajimatelom. V pripade, Ze na platbach za plnenia spojené s uZivanim nebytovych
priestorov vznikne preplatok, prenajimatel’ sa zaviizuju zisteny preplatok poukazat’ na
ucet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskorsie do 30 dni odo dfia dorudenia
vyactovacej faktury.

Prenajimatel’ je povinny prilozit' k vyuétovacej faktire ndjomcovi képiu vyadtovacej
faktary vystavenej prislusnym dodavatefom. V pripade, ak faktira nebude obsahovat
naleZitosti alebo prilohy podla tejto NZ alebo ak bude faktira vykazovat’ iné vecné
alebo formalne nedostatky, je ndjomca opravneny vratit' ju prenajimatel'ovi na opravu
alebo doplnenie. V takom pripade nova lehota splatnosti za&ne plynit diiom dorugenia
opravenej alebo doplnenej faktiry objednavatel'ovi.

Ostatné naklady spojené s ndjmom nebytovych priestorov (telekomunikaéné sluzby,
upratovanie nebytovych priestorov a pod.) bude nijomca uhradzat’ samostatne priamo
svojmu dodavatelovi.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze pocas doby najmu nebude vysku najmu upravovat'.

Zmluva o njme nebytovych priestorov pre Po&tu odborny garant :
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V.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca na zaklade obhliadky na mieste samom vyhlasuje, Ze prenajimatel mu

prenechéva predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uZivanim predmetu najmu. Prenajimatel je povinny po cely as trvania
najmu udriavat’ predmet najmu na svoje néklady v stave sposobilom na dohodnuté -
uZivanie a je povinny bez zbytoéného odkladu zabezpegit' odstrinenie zavad braniacich
riadnemu uZivaniu predmetu nijmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ na predmete ndjmu vykonat', a umoZnit' vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto jeho
povinnosti vznikla.

Néjomca znasa vietky naklady spojené s beznou udrZbou predmetu najmu a drobné
opravy sivisiace s uzivanim predmetu ndjmu. Néjomca je povinny odstranit’ zavady
a poskodenia, ktoré sam spdsobil.

Nijomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
predmetu nijmu bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na
svoje naklady.

Najomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchéadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

V pripade, Ze podas platnosti zmluvy dojdeu zmluvnych stran k zmene identifikaénych
alebo registraénych tdajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia,
a pod.) je zmluvna strana, ktora tito zmenu vykonala povinnd oznamit tieto skuto&nosti
druhej zmluvnej strane do 5 dni od vykonanej zmeny. Zmena identifikaénych alebo
registraénych dajov zmluvnych strn nepodlicha povinnosti uzatvorit’ dodatok k tejto
zmluve. V pripade nedodrZania tohto ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu
t4 zmluvna strana, ktora tato povinnost' vo¢i druhej zmluvnej strane nedodrzala.

Najomca plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ), d), €), f), g). h),0),p)a§ 5
pism. a), b), ¢), f), h), i), j, zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na iseku ochrany pred
poziarmi. Ndjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poZiar,
ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi v kopii nasledujicu aktudlnu dokumentéciu ochrany
pred poziarmi: poZiarne poplachové smemice, poziarny evakua&ny plan s grafickym
vyzna&enim evakuaénych ciest podlaZi, na ktorych mé najomca prenajaté priestory (v
pripade, Ze PEP je pre objekt vypracovany) , pokyny na zabezpe&enie ochrany pred
poZziarmi v mimopracovnom ¢ase.

L 1922/2022
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10.

11.

12.

13.

14.

Prenajimatel’ sthlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0sdb do priestorov tvoriacich predmet ndjmu instaldciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné néklady najomcu.

V zmysle zikona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., vzneni neskor3ich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
nagjomcom pocas celého nijomného vztahu prenajimatel’ suhlasi, aby najomca
odpisoval vloZené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

Ku dfiu G¢innosti zmluvy najomca vlozil technické zhodnotenie do prenajatého
nebytového priestoru vsume 15 250,41 Eur bez DPH spofivajice v montazi
vzduchotechnickych zariadeni, elektro montaZe, montdZe oznam. a zabezp. zariadent,
dokon&ovacich prac a namontovani priehradok.

Prenajimatel’ sa zavidzuje umoznit’ pocas doby néjmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnif nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu,
v pripade poziadavky prenajimatela s cielom ich kontroly. Prenajimatel' predlozi
najomcovi zoznam osdb poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu
bude vykonavat' vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca ndjomcu.

Najomca zodpoveda za bezpeéni pracu a vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a ochrany
zdravia zamestnancov v prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom &. 124/2006 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi
v oblasti BOZP. Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze predmet nijmu bude v prevadzky
schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujiice Zivot azdravie osob.
Nedostatky vzniknuté amortiziciou predmetu ndjmu odstrafiuje prenajimatel’
bezodkladne na vlastné ndklady. Za tym Ggelom sa néjomca zavdzuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poZiadanie. Pristup a prdvomoci
kontrolnych organov 3tétnej spravy tymto nie si dotknuté.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a to:
vykonévanie odbornych prehliadok a skugok vlastnych a prenajatych vyhradenych
technickych zariadeni v predmete ndjmu okrem elektrickej instaldcie, za ktord
zodpoveda prenajimatel .
zabezpeCovanie v stanovenych lehotich, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebidov v zmysle STN 331610 a ruéného
naradia v zmysle STN 331600.

parafy:
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Clanok VI.
Dorucéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zdhlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa
uvedena v zdhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znada nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.
Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt doru¢ené druhe;
zmluvnej strane. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy sa doru¢uje osobne alebo doporucene
do vlastnych rik. Za G&inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje
. aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ ur¢end, pri¢om zésielka
sa bude povazovat za dorudeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorugenie povaZzovat za U¢inné aj v pripade, ak adresat zésielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, priCom a€inky dorucenia
vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade diiom vratenia sa
nedorudenej zasielky spat odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel.
Ustanoveniami bodov 1 a 2 tohto €lanku zmluvy sa bude spravovat' aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne zavidznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clinok VIL
Uroky z omeSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych strdn dostane do
omeskania s akoukol'vek platbou vo&i druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je
v omeskani opravnend poZadovat od druhej strany zaplatenie zdkonnych trokov
z omeskania uréenych vo vieobecne zaviznych pravnych predpisoch. Zakonny drok
z omeskania za&ne plynat’ diiom nasledujicim po dni splatnosti v tejto zmluve, aZ do diia
platby vratane, ak platba nebola uhradené v lehote jej splatnosti.

VIII.
Zavere¢né ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze odo dfia 1 .12.2022 do diia
nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy sa obe riadili jej ustanoveniami, ¢im im obom vznikli
vietky prdva a povinnosti z nej vyplyvajuce.

Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva sa povaZuje za povinne zverejiiovana
zmluvu v zmysle Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorsich predpisov. Zaroveii zmluvné strany sthlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s.,
zverejni cely obsah tejto zmluvy v centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu odborny garant :
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- Prenajimatel prehlasuje, 7e sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na WWw.posta.sk., s jeho znenim sthlasi a zavizuje
sa ho dodrZiavat, na znak ¢oho pripdja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis.

. Vpripade akéhokol'vek porusenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je
Slovenska posta, a.s., oprévnena okam#ite odstupit’ od tejto zmluvy.

- Zmluva sa vyhotovuje v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ preberie jedno (D)
vyhotovenie a nijomea tri (3) vyhotovenia.

. Akeékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve su platné len v pisomnom vyhotoveni a so
suhlasom oboch zmluvnych stran. Zmluyné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne,
vazne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si riadne precitali a jej
obsahu porozumeli, na znak &oho Jju podpisuji.

. Neoddelitel'nou stucastou tejto Zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1 - 3pecifikicia prenajatych priestorov
Priloha ¢. 2 — pddorys prenajatych priestorov

) .
V Moravskom Svitom Jane, dfa ........" "V Banskej Bystrici, dfia . /<

Prenajimatel”: EEP \ Néjomca:
Anton Emrich Ing. Elena Hegerovi, PhD.
starosta obce riaditel’ka aseku financii
Slovenska posta, a.s.
Ing. Milan Hlinka
riaditel Gseku sluZieb
Slovenska posta, a.s.
‘ 7?'a-r:.‘;ta*-:cc.'::x czs!_a € -
073 88 Banska Bystice
parafy: AQK] Zmluva o najme nebytovych priestorov pre Postu odborny garant :
/ Moravsky Svaty Jan USLU/SSM/OMNaNA

Cislo v CEEZ:

e ; 1922/2022
/ 1 8/8 Klasifikacia informacii: “v*



Priloha é. 1

Specifikacia prenajatych priestorov —
v objekte P Moravsky Svity Jan

Predmet najmu m ?

Prizemie budovy zdravotného strediska
nebytové priestory prevadzky posty 50,30
priruény sklad I. 7,40
priruény sklad II. 5,80
SPOLU : 63,50

prislugenstvo a spolo&né priestory m 2
vestibul
WC
SPOLU: 24,05

1 ‘ i 7 RIS, ; -+ ~1 Al

SPOLU v celkovej vymere: , : ~ . 87,657
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