ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE
uzavretd v zmysle § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

1. Ugastnik zmluvy v 1. rade ako buduci preddvajlci alt. buduci prenajimatel:

nazov: Obec Moravsky Svaty Jan

sidlo: Moravsky Svaty Jan €. 803, 908 71 Moravsky Svaty Jan
ICO: 00 309 737

zastupeny: Anton Emrich, starosta obce

(dalej len ,Uastnik zmluvy v 1. rade”)

2. Ugastnik zmluvy v 2. rade ako budici kupujuci alt. budici ndjomca:

obchodné meno: ATOPS Developments. r. 0.

sidlo: Mlynské Nivy 48, 821 09 Bratislava

ICO: 46911 880

zapisany: v obchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sro, vl. ¢.: 85615/8
zastUpeny: Ing. lozef Janik, konatel spolo¢nosti

(dalej len , U&astnik zmluvy v 2. rade”)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o buddcej zmluve za nasledovnych podmienok:
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Predmet zmluvy

1. Ugastnik zmluvy v 1. rade je v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, nachadzajlcej
sa v katastralnom Uzemi Moravsky Svaty Jan, obec Moravsky Svdty Jan, okres Senica, zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 1329:
- pozemku registra ,E“ — parc. ¢. 883/1, druh zastavana plocha a nadvorie, vymera 9273 m2.

2. Utastnik zmluvy v 2. rade je stavebnikom stavby ,Polyfunkény objekt Fontdna“ realizovanej na
zaklade stavebného povolenia vydaného Obcou Moravsky Svaty Jan dna 14.07.2015, spis. zn.
SOU — 908/2015-MUC, pravoplatného dria 22.07.2015 a rozhodnutia o povoleni zmeny stavby
pred jej dokonenim zo diia 13.10.2020, spis. zn. SOU-1428/2020, pravoplatného dria
20.11.2020.
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Utastnik zmluvy v 2. rade ma zujem o uzavretie kipnej zmluvy alebo nijomnej zmluvy, na
zaklade ktorej by sa stal viastnikom alebo ndjomcom, opravnenym uZivat ¢ast pozemku parc. &.
883/1, uvedeného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy v rozsahu podla situaéného nakresu, ktory je
prilohou tejto zmluvy (dalej len ,Pozemok”) za GCelom zabezpelenia dostatotného pottu
parkovacim miest pre stavbu ,Polyfunkény objekt Fontdna®”. Pozemok, ktory bude predmetom
buducej kdpnej zmluvy alebo budicej ndjomnej zmluvy bude presne zamerany osobitnym
geometrickym planom vyhotovenym na podklade uvedeného situaéného ndkresu na naklady
Ugastnika zmluvy v 2. rade.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskoriie do jedného roka odo dria pravoplatnosti
kolaudatného rozhodnutia, ktorym bude povolené uZivanie stavby ,Polyfunkény objekt
Fontdna®“, uvedeného v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, najneskorsie viak do 30.06.2023, uzavru
buddcu zmluvu nasledovne:

a) buddcu kipnu zmluvu medzi UZastnikom zmluvy v 1. rade ako budtcim predavajicim a
UZastnikom zmluvy v 2. rade ako budtcim kupujicim, predmetom ktorej bude prevod
vlastnickeho prava k Pozemku podfa bodu 3 tohto ¢ldnku zmluvy z Ugastnika zmluvy v 1.
rade na Uastnika zmluvy v 2. rade tak, Ze Ugastnik zmluvy v 2. rade sa stane wluénym
vlastnikom Pozemku, za kdpnu cenu, ktord bude ku driu uzavretia buduicej kiipnej zmluvy
v danom mieste obvykla a bude urend uznesenim Obecného zastupitelstva v Moravskom
Svatom Jane (dalej len ,Budlca kipna zmluva®“),

b) buddcu ndjomnud zmluvu medzi Ugastnikom zmluvy v 1. rade ako budtcim prenajimatefom
Utastnikom zmluvy v 2. rade ako budicim najomcom, predmetom ktorej bude docasné
odplatné prenechanie Pozemku podfa bodu 3 tohto €anku zmluvy do uZivania Uastnika
zmluvy v 2. rade tak, Ze doba ndjmu avyska ndjomného bude uriend uznesenim
Obecného zastupitelstva v Moravskom Svdtom Jane, pricom takto stanovend vyska
najomného nesmie presahovat vysku ndjomného ku dfiu uzavretia budidcej najomnej
zmluvy v danom mieste obvyklti (dalej len ,,Budica ndjomna zmluva®).

Ugastnik zmluvy v 1. rade a UZastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, e pravo vyberu medzi
plneniami urfenymi alternativne podfa bodu 4 pism. a) ab) tohto €lanku zmluvy patri
Utastnikovi zmluvy v 1. rade. Utastnik zmluvy v 1. rade sa zavizuje oznamit Uéastnikovi zmluvy
v 2. rade svoj vyber plnenia podfa bodu 4 pisomne na adresu Ucastnika zmluvy v 2. rade,
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy najneskorsie 30 dni pred uplynutim dohodnutej lehoty podfa
bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany pre vylucenie pochybnosti zhodne vyhlasujy, Ze riadnym uskutognenim vyberu
plnenia zo strany Utastnika zmluvy v 1. rade podfa bodu 5 tohto &lanku zmluvy zanikd
povinnost zmluvnych strdn uskuto¢nit druhé z alternativnych plneni, ktoré nebolo U&astnikom
zmluvy v 1. rade zvolené.

Ugastnik zmluvy v 1. rade a Uastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, 7e v pripade, ak vzniknu
oddévodnené pochybnosti o vyske obvyklej kipnej ceny alebo obvyklej vyike ndjomného podfa
bodu 4 tohto E&lanku zmluvy, je ktordkolvek zo zmluvnych stran opravnend zabezpetit
vyhotovenie osobitného znaleckého posudku na preukazanie spornych skuto&nosti, pricom
znalecky posudok nesmie byt ku driu uzatvdrania Buducej kdpnej zmluvy alebo Budcej
najomnej zmluvy starsi ako tri mesiace.

Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva v Moravskom
Svatom Jane €. 4/2021 zo dria 11.03.2021.



Zmluvné strany berli na vedomie, Ze predmetom schvalovania zo strany Obecného
zastupitelstva v Moravskom Svatom Jane bude v zmysle zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor3ich predpisov aj znenie Buducej kipnej zmluvy alebo Buducej ndjomnej zmluvy.
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Osobitné ustanovenia

Ugastnik zmluvy v 1. rade vyhlasuje a zavdzuje sa, Ze v ¢ase podpisu Budtce] kipnej zmluvy
alebo Buducej najomnej zmluvy preukdze hodnovernymi dokladmi svoje vlastnictvo Pozemku,
uvedeného v £l. |, bod 3 tejto zmluvy.

U&astnik zmluvy v 1. rade vyhlasuje a zavazuje sa, 7e v &ase podpisu Budcej kapnej zmluvy
alebo Budtcej najomnej zmluvy nebudd na Pozemku viaznut Ziadne dlhy, ndjomné prava,
vecné bremena, zéloZné prava ani Ziadne iné tarchy, ktoré by branili uzavretiu Buducej kipnej
zmluvy alebo Buducej ndjomnej zmluvy.

Ugastnik zmluvy v 1. rade vyhlasuje, e Pozemok od okamihu podpisania tejto zmluvy aZ do
naplnenia Ucelu tejto zmluvy neprevedie na tretiu osobu, bez predchddzajiceho pisomného
stihlasu Ugastnika zmluvy v 2. rade nezata?i Pozemok zaloZnym pravom, vecnym bremenom,
Ziadnym zmluvnym prdvom tretej osoby ani inymi obmedzeniami v prospech tretej osoby,
neprenecha Pozemok do ndjmu, podndjmu alebo bezplatného uzivania tretej osoby ani inak
nestaZi alebo neznemoZni plnenie tejto zmluvy a dosiahnutie Gcelu tejto zmluvy.

Uéastnik zmluvy v 1. rade sa zavizuje, Ze nevystavi Ziadne plnomocenstvo, suhlas, poverenie
alebo inak oznaenu listinu, opraviiujuce tretiu osobu vykonavat akékolvek pravne ukony
tykajuce sa Pozemku, ktoré by mohli staZif alebo znemoinit plnenie tejto zmluvy alebo
dosiahnutie Ucelu tejto zmluvy.

Ugastnik zmluvy v 1. rade sa zavdzuje, Ze od okamihu uzavretia tejto zmluvy aZ do naplnenia
GCelu tejto zmluvy nevykond Ziadne kroky, ktoré by zniZili hodnotu Pozemku, najma
zanedbanim beiZnej udriby, ulozenim odpadu svynimkou beZného uZivania, uloZenim
nebezpeénych alebo kontaminujtcich latok na Pozemku alebo v jeho bezprostrednej blizkosti a
podobne.

Ugastnik zmluvy v 1. rade a Uastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, Ze Budicu kdpnu zmluvu
alebo Buducu ndjomnu zmluvu uzatvoria na zéklade pisomnej vyzvy ktorejkolvek zo zmluvnych
stran druhej zmluvnej strane, a to v lehote najneskor3ie do 7 dni odo dfia dorucenia vyzvy.

Ugastnik zmluvy v 1. rade sa zavdzuje, Ze na defi, dohodnuty zmluvnymi stranami ako defi
podpisu Budtcej kipnej zmluvy alebo Budicej najomnej zmluvy, zabezpeci navrh Buducej
kipnej zmluvy alebo Budicej ndjomnej zmluvy v prislusnom pocte rovnopisov.

Uéastnik zmluvy v 1. rade a Uéastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, Ze UZastnik zmluvy v 2. rade
je opravneny postupit svoje prava vyplyvajlice mu z tejto zmluvy, najma pravo na uzavretie
Buducej kdpnej zmluvy alebo Budlcej ndjomnej zmluvy, na tretie osoby, ktoré sa stanu
vlastnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v ,Polyfunkénom objekte Fontana“ a U&astnik
zmluvy v 1. rade suzavretim Buducej kupnej zmluvy alebo Buducej ndjomnej zmluvy
s posttipenim prav U&astnika zmluvy v 2. rade na tieto tretie osoby suhlasi.
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Ucastnik zmluvy v 1. rade vyslovne vyhlasuje, Ze suhlasi s tym, aby Uéastnik zmluvy v 2. rade na
Pozemku, uvedenom v El. |, bod 2 tejto zmluvy vybudoval na svoje naklady parkovacie miesta
pre stavbu , Polyfunkény objekt Fontéana®, a to kedykolvek od okamihu Géinnosti tejto zmluvy az
do uzavretia Buducej kiipnej zmluvy alebo Buduicej najomnej zmluvy. Tento suhlas je platny aj
pre Ucely kolaudaéného konania na stavbu ,Polyfunkény objekt Fontdna“ atieZz pre ucely
suvisiacich konani a povoleni na uZivanie suvisiacich objektov, vydanych Specialnymi
stavebnymi Uradmi. U&astnik zmluvy v 1. rade vyslovne vyhlasuje, Ze tito zmluva predstavuje
iné pravo U&astnika zmluvy v 2. rade ako stavebnika k Pozemku realizovat na Pozemkoch stavbu
podfa § 38 a § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plavanovani a stavebnom
poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskor3ich predpisov.

Utastnik zmluvy v 1. rade a U&astnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, Ze v pripade, ak neddjde k
uzavretiu Buducej kupnej zmluvy alebo Buducej ndjomnej zmluvy bez zavinenia na strane
Utastnika zmluvy v 1. rade, nie je Uéastnik zmluvy v 1. rade povinny uhradit U¢astnikovi zmluvy
v 2. rade ¥iadnu nihradu za zhodnotenie Pozemku zo strany Uastnika zmluvy v 2. rade
a takéto zhodnotenie Pozemku sa nepovaZuje za bezdévodné obohatenie zo strany UZastnika
zmluvy v 1. rade.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzajomna komunikacia bude prebiehat pisomnou formou alebo
elektronickymi médiami. V pripadoch, v ktorych je v tejto zmluve alebo osobitnymi predpismi
stanovend pisomnd forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost méZe byt dorufena
osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom prevzatia a svojim podpisom, alebo
mbze byt doruované postou ako doporucend zasielka do vlastnych ruk a zaslana na adresu,
ktora je uvedend vzihlavi tejto zmluvy alebo ktord bola ako dorutovacia adresa druhej
zmluvnej strane pisomne ozndmend. Vietky pisomnosti doru¢ované ako doporutené zasielka,
sa pova?uju za dorucené desiatym driom po ich preukdzatelnom odoslani, a to aj v pripade, ak
si adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal, prevzatie odmietol alebo sa o zasielke
nedozvedel.
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Zavere¢né ustanovenia

T4to zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost driom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke UZastnika zmluvy v 1. rade.

Tito zmluva je vyhotovena vo 2 rovnopisoch, pricom UZastnik zmluvy v 1. rade a Ugastnik
zmluvy v 2. rade obdrZia po jednom vyhotoveni.

Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy su platné len v pisomnej forme a so sthlasom oboch
zmluvnych stran.

Prilohou a neoddelitefnou st¢astou tejto zmluvy je situacny nakres Pozemku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva sa bude riadit pravnymi predpismi Slovenske;
republiky. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany budu
postupovat vzmysle ustanoveni ObcCianskeho zdkonnika v platnom zneni avsilade s
ostatnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa preukaZe, 7e niektoré z ustanoveni tejto zmluvy alebo jeho &ast je neplatné alebo sa
stane neplatnym a ddévod neplatnosti sa nevztahuje na celd zmluvu, nema takato neplatnost
za nasledok neplatnost dalSich ustanoveni tejto zmluvy alebo tejto zmluvy ako celku.



V takomto pripade sa zmluvné strany zavazuju, e bez zbyto¢ného odkladu nahradia neplatné
ustanovenie alebo jeho cast novym ustanovenim zmluvy tak, aby bol zachovany ucel
sledovany uzavretim tejto zmluvy a dotknutym ustanovenim.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdto zmluvu uzatvorili slobodne, vdine, nie vtiesni ani za
napadne nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzena, obsahu
zmluvy porozumeli a tdto na znak suhlasu viastnoruéne podpisuju.

4.
V Moravskom Svatom JAne, diia ....c.cccccvvveerviiserines

Utastnik zmluvy v 1. rade:

Obec Moravsky Svaty Jan
Anton Emrich
starosta obce

Ugastnik zmluvy v 2. rade:

ng|Jozef Janik
kohatel spolo¢nosti



