
ZMLUVA O BUDI]CE ZMLUVE
uzavretd v zmysle 5 50a zikona e. 4011964 Zb.

Obiiansky z;ikonnik v zneni neskoriich predpisov

Zmluvn6 strany:

1. ofastnik zmluvy v 1. rade ako budrici preddvajici alt. buddci prenajimatef:

(dalej len,,Uiastnik zmluvy v 1. rade")

2. tiaastnik zmluvy v 2. ra de ako bud 0ci kupujtici alt. budrici ndjomca:

nd zov:

sidlo:
rdo:
zastipeni:

obchodn6 meno:
sidlo:
teo;
zapisan'y':

zastIpeni:

Obec Moravskr/ Svdhf' Jdn

Moravshi Sviid J5n I. 803, 908 71 Moravski Svat'i Jdn

00 309 737

Anton Emrich, starosta obce

ATOPS Development s. r o.
Mlynsk6 Nivy 48, 821 09 Bratislava

46 911 880
v obchodnom registri OS Bratislava l, odd.:5ro, vl. a.: 85615/8
lng. Jozef Janik, konatef spoloEnosti

(dalei len ,,oaastnik zmluw v 2. rade")

zmluvn6 strany sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o budfcej zmluve za nasledovnrlch podmienok

er. r

Predmet zmluvy

1. UEastnik zmluvy v 1. rade je v podiele 1/1 WluEnVm vlastnikom nehnutefnosti, nachiidzal0cei

sa v katastrdlnom rizemi MoravskV Sveti Jdn, obec Moravsh/ Sviid Jiin, okres Senica, zapisane.j

na liste vlastnictva a. 1329:
- pozemku registra ,,E" - parc. t. 883/1, druh zastavand plocha a nildvorie, u/mera 9273 m2.

2. 0aastnik zmluvy v 2. rade je stavebnfkom stavby ,,Polyfunkin,y' ob.iekt Fontdna" realizovanej na

zdklade stavebn6ho povolenia vydan6ho Obcou Moravsk'y' Sviiti Jdn dia 14.07.2015, spis. zn.

SOtj - 908/2015-MUC, priivoplatndho di'a 22.07.2CL5 a rozhodnutia o povoleni zmeny stavby
pred jej dokondenim zo dia 13.10.2020, spis. zn. 500-1428/2020, privoplatn6ho dia
20.1r.2020.



3. Uiastnik zmluvy v 2. rade md zdujem o uzavretie kripnej zmluvy alebo niijomnej zmluvy, na

z;lklade ktore.l by sa stal vlastnikom alebo n6jomcom, oprdvnenim uiivat dast pozemku parc. i.
883/1, uveden6ho v bode 1 tohto dldnku zmluvy v rozsahu podla situaan6ho nikresu, ktoni le
prilohou tejto zmluvy (dalej len ,,Pozemok") za Uaelom zabezpedenia dostatoan6ho poatu
parkovacim miest pre stavbu ,,Polyfunkdni objekt Fontina". Pozemok, ktoni bude predmetom
budUcej kdpnej zmluvy alebo budfcej niijomnej zmluvy bude presne zameran\i osobitnim
geometrickim plinom vyhotoven'/m na podklade uveden6ho situaan6ho ndkresu na ndklady
tjaastnika zmluvy v 2. rade.

4. Zmluvn6 strany sa dohodli, 7e najneskorsie do jedn6ho roka odo dia prdvoplatnosti
kolaudatn6ho rozhodnutia, ktonim bude povolen6 uZivanie stavby,,Polyfunktnri objekt
Fontdna", uveden6ho v bode 2 tohto tlSnku zmluvy, najneskoriie viak do 30.06.2023, uzavr[
budricu zmluvu nasledovne:

a) budricu kUpnu zmluvu medzi Uaastnikom zmluvy v 1. rade ako bud[cim prediivaj[cim a

Uaastnikom zmluvy v 2. rade ako budrlcim kupujricim, predmetom ktorej bude prevod
vlastnickeho prdva k Pozemku podla bodu 3 tohto fldnku zmluvy z Utastnika zmluvy v 1.

rade na Uaastnika zmluvy v 2. rade tal( Ze Uiastnik zmluvy v 2. rade sa stane !1iluanim
vlastnikom Pozemku, za kUpnu cenu, ktord bude ku dtiu uzavretia bud0cej kdpnej zmluvy
v danom mieste obvykld a bude urdend uznesenim Obecn6ho zastupitefstva v Moravskom
Svatom l6ne (dhlej len,,Budr-1ca klpna zmluva"),

b) budticu ndjomnri zmluvu medzi Uiastnikom zmluvy v 1. rade ako budricim prenajimatefom
tiaastnikom zmluvy v2. rade ako budricim nijomcom, predmetom ktorej bude dodasn6
odplatn6 prenechanie Pozemku podfa bodu 3 tohto ildnku zmluvy do uiivania tldastnika
zmlul,T v 2. rade tak, 7e doba nijmu a viska niijomn6ho bude urdend uznesenim
Obecn6ho zastupitefstva v Moravskom Svatom Jene, pridom takto stanovend vV5ka

nejomneho nesmie presahovat ui5ku n;ijomn6ho ku diu uzavretia budticej nijomnej
zmluly v danom mieste obvykli (d'alel len ,,Bud0ca ndjomnd zmluva").

5. tidastnik zmluvy v 1. rade a Utastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, ie prdvo vliberu medzi
plneniami urienlimi alternativne podla bodu 4 pism. a) a b) tohto dldnku zmluvy patri
Utastnikovi zmluvy v 1. rade. 0aastnik zmluvy v 1. rade sa zavdzuje ozn:imit U-astnikovi zmluvy
v2. rade svoj rnl'ber plnenia podfa bodu 4 pisomne na adresu tjaastnika zmluvyv2. rade,
uvedenri v zdhlavi tejto zmluvy najneskor5ie 30 dni pred uplynutim dohodnutej lehoty podla
bodu 4 tohto tliinku zmluvy.

6. Zmluvn6 strany pre vylUdenie pochybnosti zhodne vyhlasujri, Ze riadnym uskutoinenim vliberu
plnenia zo strany Udastnika zmluvy v 1. rade podla bodu 5 tohto ildnku zmluvy zanikd
povinnost zmluvnry'ch strdn uskutodnit druh6 z alternativnych plneni, kto16 nebolo tjaastnikom
zmluvy v 1. rade zvolen6.

7. Udastnik zmluvy v 1. rade a Udastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, 7e v pripade, ak vznlknJ
od6vodnen6 pochybnosti o rniSke obvyklej kripnej ceny alebo obvyklej r,ni5ke n;ijomn6ho podla
bodu 4 tohto dldnku zmluvy, je ktor;ikolvek zo zmluvnlich strdn oprdvnene zabezpeait
vyhotovenie osobitn6ho znaleckdho posudku na preukdzanie spornich skutoanosti, prifom
znalec\i posudok nesmie byt ku driu uzatvdrania Bud0cej kripnej zmluvy alebo Budricej
ndjomnei zmluvv stariiako tri mesiace.

8. Uzavretie tejto zmluvy bolo schvdlen6 uznesenim Obecn6ho zastupitefstva v Moravskom
Svatom J:ine d. 4/2021 zo dia 11.03.2027.



9. Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, ie predmetom schvafovania zo strany Obecn6ho
zastupitefstva v Moravskom Sviitom Jdne bude v zmysle zdkona i. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov aj znenie Bud0cej k0pnej zmluvy alebo Bud0cej nijomnej zmluvy.

at. il
Osobitn6 ustanovenia

1. Uaastnik zmluvy v 1. rade vyhlasuje a zavezuje sa, Ze v tase podpisu Budicej kdpnej zmluvy
alebo Bud0cej nd.,omnej zmluvy preukdie hodnovernfmi dokladmi svoje vlastnictvo Pozemku,

uveden6ho v tl. l, bod 3 tejto zmluvy.

2. Udastnik zmluvy v 1. nde vyhlasuje a zavdzule sa, 7e v tase podpisu Budricej k0pnej zmluvy

alebo Budicej ndjomnej zmluvy nebud0 na Pozemku viaznut iiadne dlhy, n6jomn6 prdva,

vecn6 bremend, zitloind pr6va ani Ziadne in6 tarchy, ktor6 by br6nili uzavretiu Budicej krjpnej

zmluvy alebo Budlcej nii.iomnej zmluvy.

4. tidastnik zmluvy v 1. rade sa zavezuje, 7e nevystavl iiadne plnomocenstvo, sihlas, poverenie

alebo inak oznaaent listinu, opriivriuj[ce tretiu osobu vykondvat ak6kofvek pr6vne ikony

dkajice sa Pozemku, ktor6 by mohli staiit alebo znemoznit plnenie tejto zmluvy alebo

dosiahnutie riielu tejto zmluvy.

5. 0tastnik zmluvy v 1. rade sa zavazuje, :e od okamihu uzavretia tejto zmluvy ai do naplnenia

Liielu tejto zmluvy nevykoni iiadne kroky, ktor6 by zniiili hodnotu Pozemku, na.jmii

zanedbanim beinej idriby, uloienim odpadu s \^i'nimkou beZn6ho uiivania, uloZenim

nebezpeanvch alebo kontaminujIcich ldtok na Pozemku alebo v jeho bezprostrednej blizkosti a

podobne.

6. 0aastnik zmluvy v 1. rade a odastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, Ze Bud0cu klpnu zmluvu

alebo Bud0cu ndjomnri zmluvu uzatvoria na zdklade pisomnej rnl'zvy ktorejkofvek zo zmluvnry'ch

strdn druhe.i zmluvnej strane, a to v lehote najneskorsie do 7 dniodo dia dorutenia ulzvy.

7. tiEastnik zmluvy v1. rade sa zavezuje, Ze nadei, dohodnud zmluvn'y'mi stranami ako deti
podpisu Budrjcej kfpnej zmluvy alebo Bud[cej nii.jomnej zmluvy, zabezpeEi ndvrh Bud0cej

kripnej zmluvy alebo Budicej ndjomnej zmluvy v prislu5nom poate rovnopisov

8. Udastnik zmluvy v 1. rade a Udastnik zmluvy v 2. rade sa dohodli, ie tlaastnik zmluvy v 2. rade
je opr6vnenf postdpit svoje priva vypl'l'vaj[ce mu z tejto zmluvy, najmd prdvo na uzavretie

Buddcej kipnej zmluvy alebo Budfce.i ndjomnej zmluvy, na tretle osoby, ktor6 sa stan0
vlastnikmi bytov alebo nebytowch priestorov v ,,Polyfunkinom objekte Fontdna" a Uaastnik

zmluvy v 1. rade s uzavretim Budticej kripnej zmluvy alebo Budricej niljomnej zmluvy

s post0penim prdv Uaastnika zmluvy v 2. rade na tieto tretie osoby s[hlasi.

3. Ufastnik zmluvy v 1. rade vyhlasuje, Ze Pozemok od okamihu podpisania tejto zmluvy a: do
naplnenia 0felu tejto zmluvy neprevedie na tretlu osobu, bez predch;idzaj0ceho pisomn6ho
s[hlasu Uaastnika zmluvy v 2. rade nezataZi Pozemok zdlo2nlm prdvom, vecnlim bremenom,
Tiadnym zmluvn'/m prdvom tretej osoby ani inimi obmedzeniami v prospech tretej osoby,

neprenechd Pozemok do n5jmu, podn6jmu alebo bezplatn6ho uiivania tretej osoby ani inak

nestaiialebo neznemoini plnenie tejto zmluvy a dosiahnutie riEelu tejto zmluvy.



9. 0dastnik zmluvy v 1. rade Wslovne vyhlasuje, 7e srihlasi s ti m, aby Uaastnik zmluvy v 2. rade na

Pozemku, uvedenom v il. l, bod 2 tejto zmluvy vybudoval na svoje ndklady parkovacie miesta
pre stavbu ,,Polyfunkdnt objekt FontAna", a to kedykolvek od okamihu Lidinnosti tejto zmluvy ai
do uzavretia Buducej kupnej zmluvy alebo Bud0cej ndjomnej zmluvy. Tento srihlas je platnf aj
pre ritely kolaudain6ho konania na stavbu ,,Polyfunkinf objekt Fontdna" a tieZ pre ftely
srivisiacich konani a povoleni na uZlvanie s0visiacich objektov, vydanfch Speci5lnymi
stavebnimi Uradmi. Llfastnik zmluvy v 1. rade vlislovne vyhlasuje, Ze tdto zmluva predstavuje

in6 prdvo tiEastnika zmluvy v 2. rade ako stavebnika k Pozemku realizovat na Pozemkoch stavbu
podfa 5 38 a 5 139 ods. 1 zdkona C. 50/1976 Zb. o [zemnom pldvanovani a stavebnom
poriadku (stavebn'/ zdkon) v znenI neskoriich predpisov.

10. Uaastnik zmluvy v 1. rade a Udastnik zmlury v 2. rade sa dohodli, ie v prlpade, ak ned6jde k

uzavretiu Bud0cej krlpnej zmluvy alebo Bud0cej ndjomnej zmluvy bez zavinenia na strane

tiaastnika zmluvy v 1. rade, nie je 0dastnik zmluvy v 1. rade povinn'/ uhradit Utastnikovi zmluvy

v2. rade iiadnu nilhradu za zhodnotenie Pozemku zo strany tidastnika zmluvy v2. rade

a tak6to zhodnotenie Pozemku sa nepovaiuje za bezd6vodn6 obohatenie zo strany Liaastnika

zmluvy v 1. rade.

11.. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie vziljomnd komunikdcia bude prebiehat pisomnou formou alebo

elektronickfmi m6diami. V pripadoch, v ktonich je v tejto zmluve alebo osobitnfmi predpismi

stanoveni pisomnd forma, zmluvnd strany sa dohodli, Ze pisomnost mdie byt doruiend
osobne a druhd zmluvni strana potvrdi pre\rzatie d6tumom prevzatia a svo.iim podpisom, alebo

m6ie bl dorudovan6 poitou ako doporuiend zdsielka do vlastnich rik a zaslan6 na adresu,

ktord je uvedend v ziihlavi tejto zmluvy alebo ktord bola ako dorudovacia adresa druhej

zmluvnej strane pfsomne ozndmenii. \6etky pisomnosti doruaovan6 ako doporuten6 zdsielka,

sa povaiujti za doruten6 desiatym diom po ich preukdzatefnom odoslani, a to aj v pripade, ak

si adresdt zdsielku vodbernej lehote neprevzal, prevzatie odmietol alebo sa o zdsielke

nedozvedel.

et. rrr

76verean6 ustanovenia

1. Tdto zmluva nadobida platnost diom podpisu oboma zmluvnvmi stranami a 0dinnost dfiom

nasledujicim po dni zverejnenia na webovej strdnke Ufastnika zmluvy v 1. rade.

2. Tilto zmluva je vyhotovenA vo 2 rovnopisoch, priEom 0fastnik zmluvy v 1. rade a tiEastnfk

zmluvy v 2. rade obdriia po jednom vyhotoveni.

3. Ak6kolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy s0 platn6 len v pisomnej forme a so stlhlasom oboch

zmluvnich strdn.

4. Prilohou a neoddelitefnou sritastou te.jto zmluvy le situaani ndkres Pozemku.

5. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie tdto zmluva sa bude riadit prdvnymi predpismi Slovenskej

republiky. Vo veciach neupraven'y'ch ustanoveniami tejto zmluvy zmluvnd strany budri
postupovat vzmysle ustanoveni Obtianskeho zikonnika vplatnom zneni avsUlade s

ostatnVmi v5eobecne zdvazn,i'mi prdvnymi predpismi.

6. Ak sa preukize, 2e niektor6 z ustanoveni tejto zmluvy alebo jeho east ie neplatn6 alebo sa

stane neplatnim a d6vod neplatnosti sa nevztahuje na celi zmluvu, neme taketo neplatnost

za n6sledok neplatnost dalSich ustanoveni tejto zmluvy alebo tejto zmluvy ako celku.



V takomto pripade sa zmluvne strany zavazujrl, Ze bez zbytoan6ho odkladu nahradia neplatnd
ustanovenie alebo jeho east novlim ustanovenim zmluvy tak, aby bol zachovanV 0del

sledovani uzavretim te.jto zmluvy a dotknuh/m ustanovenim.

7. Zmluvn6 strany vyhlasuji, :e ttto zmluvu uzatvorili slobodne, ve:ne, nie vtiesni ani za

niipadne ne\^ihodnich okolnostl vyhlasujrl, ie ich zmluvnd vofnost nie je obmedzenS, obsahu
zmluvy porozumeli a tdto na znak sIhlasu vlastnoruane podpisujri.

V lvloravskom Svatom Jine, dia
ts.h . 2o2 I

UEastnik zmluvy v 1. rade:

Obec Moravskl' Svdtr/ Jiln
Anton Emrich
starosta obce

Uaastnik zmluvy v 2. rade

ATOPS ents.ro
.,ozef .,anik

f spoloanosti


